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STADT OSNABRUCK

Bebauungsplan Nr. 657
Schafmarsch West

mit ortlichen Bauvorschriften
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Art der baulichen Nutzung
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeseizbuches (BauGE)
i. d. z. Z.glltigen Fassung und des § 40 der Miedersachsischen
Gemeindeordnung (MG . d, z, £, glligen Fassung hal der Rat am
e digsen Bebavungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den taxfichan Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Cenabrlck, ..

Cherblrgermieisterin

Allgemeine Wohngebiete

Maik der baulichen Mulzung

0.4

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluzs gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Aufstellungsbeschiuss wurde vom YVerwallungsausschuss am
28.01.2020 gefasst und am 0102 2020 orslblich bekannt gemachl

Frihzeitige Beteiligung germ. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs, 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde durch Planaushang
vom 04 102022 bis 01.11.2022 durchgefihri.

Die frihzeitge Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte vom 04,10.2022 bis 01.11,2022

Veroffentlichung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Doar Rat hat am ..o, dem Entwurf mit der Begrindung
zugastimmt und seina Veroffantlichung beschlossan,

Dar Entwurl und die Begrindung sowie die umweltbezogenan

Stellungnahmen wurden im Internet verdffentlicht und sind vom

SPPRTPPR i - S nach orsiblicher Bekanntmachung am
crvmmerrnnnene wETOHERICHE wordean,

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager Sffenticher
Belangs wurdan vom ... BIS L BiRgEhoILL

Erneuts VerdMentlichung gem. § 4a Abs. 3 BauGE

Der Rat hat am oo, dem gednderten Entwurf mit der
Begrindung zugestimmi und seine arnaute Verdffenilichung
beschlossen,

Der gadndarta Entwurf und die Bagrindung sowia die
umwelibezogenen Stellungnahmen wurden im Intemet verdffentlicht
wrsd =nd vom . BIS e nACh ortslblicher
Bekannimachung am .........ccccevve veriffenilicht worden.

Die Stallungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belangs wWurden Yom ... T emeut eingeholt,

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Doar Rat hat am ..., den Bebauungsplan als Satzung sowie die
Begrindung beschlossen,

Inkraftireten gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan ist durch die Bekanntmachung vom ... L im
Amisblall for die Stadl Osnabrick in Kraft getreten.

Umterschriften:

Stadtbaurat Fachbereichsleiter Fachdiensilaiter

Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Flichen fir besondere Anlagen
und Yorkehrungen zum Schulz vor schadlichan
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschulzgeselzes

Abgrenzung unterschiedliichear Larmpegalberaichea [LP)
gemalk DIM 4108

LFIIT Larmpegelberaiche gemalk DIN 4109-1

AT AT AL Larmschutzwand
L5
FOr zuldssige Dachform: Flachdach

2\

Verkehrsflachen

Griinflachen

Wassarfllachan und Flachen fur die Wasserwirischall, den
Hochwasserschulz und die Regelung des Wasserabflusses
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Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirizschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wassarabflusses (Notwasserwag)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmean und Flachen fiir
Malnahmen zum Schutz, zur Fflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschafl

©

Umigrenzung von Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Matur und
Landschaft (mit Malknahmenbeschreibung)

Baume alle 10-12 m anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen Baume
i(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGE)

Sonstige Planzeichen

Lmgrenzung von Flachen for Mebenanlagen,
Stellplétze, Garagen und Gemeinschafisanlagen

Gemeinschaftsstellplatze
(Quartiersgarage’Fahrradabstallanlage)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplanas

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung, z. B, von
Baugebieten, oder Abgrenzungen des Males der

Mutzung innerhalb eines Baugebistas

Fir diszen Bebauungsplan ist die Verordnung dber die bauliche Nutzung der
Grundstickes (Baunulzungsverordnung - BaulVO) in der Fassung der
Bakannimachung vom 21. Movembear 2017 (BGBI. | 5. 3TEE), die durch Ardikel 2 des
Geselzes vom 03, Juli 2023 (BGEI 2023 1 5. 176) geandert worden ist, malkgeband,

1. Im Plangeltungsbereich gelten Hichstmals fur Gebaudahohan. Als maximale
Gebaudehdhe gilt die Hohe des oberen Gebaudeabschlusses (OK) Gber der
Oberkante des Erdgeschossfertigfuftbodens (OKFF). Uberschreitungen der
festgesetzten Gebdudehdhe bis zu 1,5 m durch untergeordnete Gebaudeteile wie
z. B. technische Dachaufbauten, Antennen, Pholovoltalkmodule, Gelander oder
Schornslaine sind zuldssig.

(59 abs 1 MNr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNWVO)

2. Dhe OKFF von Gabauden wird im gesamten WA1-Gebiel mit mindestens 71,45 m

il. NHM festgesetzt, Eine Uberschreitung der Mindesthéhe ist um bis zu 0,55 m
zuldssig und damit maximal 72,00 m . NHN.

Die Maximalhdhe der OKFF beiragt bei der Quariersgarage im Wa 2 - Gebief
miaximal 70,50 m 0, NHN,

{59 Abs, 3 BauGB)

3. Alz abweichende Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der
Malkgabe, dass die Lange der Gebdude 50 m dberschreiten darf.
(§ 22 Abs. 4 BauMvd)

4. Gartenflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu untarhalten. Uber dia
zulassige Grundflache hinausgehends Grundsticksversiegelungan sind nichi
zulassig. Zu den versiegelten Flachan im Sinne dieser Festsetzung zahlen auch

s0q. Okopflaster, Rasengittersteine, Schotter, Kies und Split.
(59 Abs. 1 Nr. 2 und Mr. 25 a BauGB)

5. Gebdudedachfldchen sind flchendeckend mit giner mindestens extensiven
Dachbegrinung {Subsiratmachtigkeit mindestens 12 cm) fachgerecht dauerhaft
Zu begrinen.
(59 Abs, 1 Nr. 25 a BauGB)

6. Stelipldize und Garagen auberhalb der festgesetzien Gemeinschaftzanlagen sind
nichl zuldssig. Ausnahmaweise kinnen Stelliplaize fir mobilitalseingeschrankle
Personen zugelassen werden. (§ 23 Abs. 5 5. 2 BauMNVO)

7. Das Plangebiel ist in Tellbereiche mit Festselzungen zum passiven Larmschulz
aingeteilt. Innerhalb der jeweiligen Teilbereiche sind fir Gebdudeaulenbauteile
von nichl nur zum vorlbergehandan Aufenthalt von Menschen bestimmten
Raumen bauliche Yorkahrungan zum Schutz vor Verkehrslarm (passiver
Schallschuiz) zu treffan, Die Aulenbauteile mussen hinsichilich der
Schalldammung zum Schutz gegen Aulbenlarm mindestens den Anforderungen
der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) an das erforderliche resultierende
Schalldammmab (erf. R'w, res) entsprechen. Die Gebaudeaufenbauteile innerhalb
der jeweiligen Fassaden sind in dig in der nachfolgenden Tabelle genannien
Larmpegelbergiche gemait DIN 4102 [(Schallzchutz im Hochbau) einzustufen:

17.

Die &ffantlicha und private Aultanbeleuchburg an Gebauden und Fraiflachan (z.B.
Wege, Parkplatze) sind energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und
insaktenfreundlich zu gestalten und auf das funkbional notwendsge Malk 2u
reduzieren. Zulassig sind daher nur vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Rartio) und
Leuchtmittel mit fir Insektan wirkungsarmen Spakirum wia bamstainfarbenas bis
warmes Licht mit Farbtemiperaturen von 1700 - 2200 nicht héher als 3000 Kelin,
Flachige Fassadenanstrahlungen [sog. Wallwasher), freistrahlande Rihran und
rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchien, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom
hdher 50 Lumen sind unzulassig. Durch Schalter, Zeltschalishren oder Smart
Technologien soll die Beleuchiung auf die Mutzungszeit bagrenzi werdan,

(&9 Abs. 1 Mr. 20 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften:
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Hiervon kinnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit durch Sachverstandige
der Machweis erbracht wird, dass geringere Schallschulzmalnahmen fir die
Gewidhrlgistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaitnisse ausreichen

(%9 Abs. 1 Nr. 24 BauGRB)

8. Im gesamien zum Larmschutz festgesetzien Bereich sind die
verkehrslarmzugewandten Aufenthalisraume, die zum Schlafen genutzt werden,
dem Aufenthalt von Kindemn dienen oder in denen sauerstoffzehrende
Heizanlagen aufgestelt werden, mit schallgedammten LOfungseinrichtungen
auszuslatten, sofern die Grundriszanordnung keine Bellftungsmdglichkeil Ober
die larmabgewandten Gebdudeseiten zuldsst. Die LOfungseinrichtungen sind
beim Machweis der resultisrenden Schalldammmalie der Aulenbauteile zu
bericksichtigan.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9. Zum Schulz vor Verkehrslarm im sodwestlichen Gallungsbaraich (s.
Planzeichnung) ist gine Schallschutzwand in 74,50 m 4. NHM zu errichien, Die
Wand kann Teil der baulichen Anlage der Quartiersgarage sein. Ausnahmsweise
geplante Offnungen (z.B. fir Fluchtwege, Belichtung) der baulichen Front missen
in der Regel geschlossen sein. Offene Parkplalzfidchen der Quartiersgarage im 1.
Vollgeschoss sind in gleicher Lage mit einer 1,0 m schalldichien Bristung zu
vErsehen.

(5 9 Ab=s, 1 MNr. 24 BauGE)

10, Eine Mutzung der Gebdude zu Wohnzwecken ist nur zuldsslg, wenn die
Schallschulzwand (z.B. als Quartiersgarage) am Rande des WAZ2-Gabieles
fertiggestallt ist. Ausnahmen sind zuldssig, wenn fir einzelne Baukdrper die
Einhaltung der normiartan Schutzwerte (gemalk TA-Larmm [ 16. BlImSchV)
nachgawiesan wird.

{§ 9 Abs. 2 BauGB)

11. Parallal der &ffentlichan VYerkehrsfl&chen sind enflang der stdlichan und
suddstlichan Plangeliungsberaichsgrenze Einzelbaume als heimische
standortgarechis Laubbaurmea (Hochstamm mit mindasians 16-18 cm
Stammumfang, gemessen 1,0 m dber dem Wurzelhals; Pllanzenauswahl:
Fflanzliste (5, Begrindung)} entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
inmerhalk giner bodendeckenden Staudenbepflanzung zu pllanzen, daverhaft zu
erhalten und nach Abgang zu erseizen, Der Baumabstand betrégt 10-12 m.
(&9 Abs, 1HMr. 25 a BauGB)

12, Auf den fesigeseizten Flichen zum Anpflanzen von Einzelbdumen sowie bei
Steliplaizanlagen ab 4 PEW (als randliche Rahmung) sind heimische
standorgerechie Laubbdume (Hochstamm mit mindestens 18-20 cm
Stammumfang, gemessen 1 m dber dem Wurzelhals; Pflanzenauswahl:
Pllanzlizte & und B (5. Begrindung)) entsprechend den anerkannien Regeln der
Technik zu pllanzen, daverhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen. Dabel
izt @in ausreichend dimensionierter Wurzelraum von mindestens 12 m?
{unterrdisch) mil geaignetem Pllanzsubsiral sowie eine offens Baumscheibe von
mindestans 2 m x 2 m Flache zu gewahreisten.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

13. Die Flachen fir Malnahmen zum Schulz, zur Pllege und zur Entwicklung von
Matur und Landschaft dirfen fir die Durchfihrung von BaumaBnahmen im
Planbareich nicht befahran und batraten werden und sind inklusive im Beraich der
angrenzenden Gffentlichen Grinflachen vor Baubeginn durch unvernickbare,
mindestens 1,1 m hohe landschaftstypische Weidezaune hiervor zu schitzen,

(§ 9 Abs, 1 Mr. 20 BauGE)

14, Diie Flachen fiir Malknahmen zum Schuiz, zur Pllege und zur Entwicklung von
Matur und Landschaft sind durch Initialzaat oder Heumulchsaat in den Bictoptyp
"Sonstiges mesophiles Grinland™ umzuwandeln. Die Pllegemaknahmen sehen
eine jEhrliche Mahd inkl. Abtransport des Mahguis vor, Im Siden dieser Flachen
(angrenzend zur Wohnbebauung) ist gine 2 m breite Baum- Strauchhecke mit
standortheimizchen Gehdlzarten der Pllanzliste A (siehe Begrindung), in die ein 1
m bredter und 0,5 m hoher Erdwall integrert ist, herzustellen. Die Anpllanzung ist
dauerhafl zu erhalten und zu pllegen. Entstehende Licken sind durch
Machpflanzungen zu schlielen. Fir die Zeit der Entwicklungspflege ist die
Anpflanzung vor Wildvarbiss zu schuizan.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

15, Die Grunflachen mit der Z2weckbasiimmung Gewasserandstraifen sind als
naturnaher Gewasserrandsireifen anzulegen und zu unterhalien, Dazu ist ging
spezielle Saatmischung fur Uferbereiche anzubringen. Auf die regionale Herkunft
des Saatguts ist zu achien, Die Mahd inkl, Abtransport des Mahguts hat nach
Bedarf im mehrjghrigen Abstand zu erfolgen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

16, Die Gewasserrandstreifen sowie die Verkehragrinfliche und die Flache fur
Maknahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Matur und
Landschaft zind vor Beginn der Bauarbeiten durch einen Zaun zu schilzen.
(59 Abe. 1 Nr. 20 BauGB)

1
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Die Hauptdacher der Hauptgebdude sind als Flachdacher auszubilden.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauQ)

Technizche Anlagen auf Gebauden, ausgenommen Abgasanlagen und Anlkagen zur
Gawinnung ameusrbarer Enargien, sind, sofern ihre Oberkanie hoher als 1 m uber
dem obersten Dachabschiuss des jeweiligen Gebaudes liegt, allseitig bis zur Hohe
ihrer Oberkante blickdichl einzuhausen. (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauwl)

Hausgruppen sind hinsichtlich der Fassadan- und Dachmatenalan sowia dar

Fassaden- und Dachfarbe einheitlich zu gestalten. (5 84 Abs, 3 Nr. 1 NBaul)

Die Fassade der baulichen Anlagen im Wa2-Gabiel ist mil mindastens enar
geeigneten Kletterpflanze (Pllanzauswahl: Fllanzliste A (s, Begrindung) pro
angefangene 2 m Fassadenbreite - falls erforderlich mit entsprechender Klaetterhilie -
dauerhaft zu begrinen. Soweit brandschuiztechnische Vorgaben einan
Bepflanzungsverzicht erforderich machen, kann dies ausnahmsweise erfolgen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauD)

Grundstickseinfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen und Gffentlichar
Grinfldchen sind nur in Form von Hecken aus heimischen standortgarachiaen
Gehtlzen (Pllanzenauswahl: Pflanzliste A (5. Bagrindung)), wahlweaisa in
Kombination mit hichstens 1.5 m hohen durchaichtigen und luftdurchiassigen
Zaunanlagen, zuldssig.

(& 84 Abs, 3 Nr. 3 NBau()

Blickdichte bauliche Sichtzchutzanlagen dber 1,5 m Hohe (gemeassen ab
Gelandecberkante) sind nur auf einer Gasamtlange von hichstans 4 m im Bereich
der jeweiligen Hausterrassen je Wohneinheit zulassig

(& 84 Abes. 3 Hr. 3 NBau D)

Hirmweise:

Die in digsem Bebauungsplan in Bezug genommenen Rechisguallan, DIN-Morman
und sonstigen aullerstaatiichen Regelwerke werden bei der Stadt Osnabriick,
Fachbereich Stadiebau, Fachdienst Stadiplanung, Hasemauer 1 zur Einsicht
baraitgehalten.

£u dem Bebauungsplan wird ein Erschiielbungsvertrag nach § 11 BauGB voriegen.
Der Verrag beinhaltet auch Vereinbanungen, wonach die Erschliefiungstragerin
gaaigneta Malnahmean umssatzt, um die mit der Bauleitplanung verbundanan

naturschutzrechtlichen Eingriffe auszugleichen.

Aul vorhandenen unterrdischen Ver- und Enlsorgungsleiungen (Schulzsireifen 5 m)
sowie auf Flachen, die mit entsprechendan Rechten belastet sind, besieht ein
generelles Bauverbol, ein Verbol der Bepflanzung mit Baumen und Stréuchen
sowie ain Verbol von Gelandeverandaerungean (Niveauverandanungen), Jeglichs Bau-
und Bepflanzungsmainahmen bedirfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und
Entsorgungstrager.

Saliten bei Bau- und Erdarbeitan ur- oder frihgeschichtliche bzw. palaontologische
Bodenfunde (z. B. Tongefalkscherben, Metallfunde, Holzkohleansammiungen sowia
auffalige Boderverfarbungen, Gebauderesta und Steinkonzantrationan bz,
Fossilien und Versteinerungen) gemacht werden, missen diese der Stadt
Oenabrock (Stadi- und Kraisarchaologia, Loller Stralta 2, 49078 Osnabrick, Tel.
0541/323-2277, Mail: archaeologiei@osnabrueck de) unverziiglich gemeldat werden,
Bodenfunde und Fundstellen sind nach der Anzeige zunachst urmserandeart zu lassen
und vor Zerstirung zu schitzen (§ 14 Miedersichsischas Denkmalschutzgesetz),

Daz Gebiet der Stadt Osnabrick war im 2weiten Weltkrieq Ziel zahlreicher
Luftangriffe. Das Vorhandensein von unenideckien Kampimitlaln im Erdraich
innerhalb des gesamten Plangebisies ist deshalb grundsdtzlich nicht
auszuschlielen. Scliten bel Bau- und Erdarbeiten Karmpfmittel {Granatan,
Panzerfauste, Minen etc. ) gefunden werden, ist unverziglich die zustandige
Polizeidienststelle, der Fachbereich Blrger und Ordnung der Stadt Osnabriick oder
dear niedersachsische Kampfmiltelbeseailigungsdianst zu benachrichligen.

Die Vorschriften zum besonderen Arenschutz nach dem Burndesnaturschutzgesetz
[BMalSchiE), in der zurzeil geltenden Fassung, sind zu beachben. Jur Vermaidung
des Totungs- und Veretzungsverbots, der Zerstorung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestitten und des Verbots von erheblichen Stérungen flir
besonders und streng geschitzte Artan (wgl. § 7 Abs. 2 Nr. 1.3 und Nr. 14
BMalZchG) sind insbesonders

a)Baumalnahmen, die Forpllanzungs- und Rubestatien von gaschilzhen
YWogel- und Fledermausarien beeinirichtigen kinnen, auberhalb der Brut- und
Forpflanzungszeit und der Winterruhezelt durchzuflihren,

b) potenzalle Quardiers geschitzter Vagel und Fledarmausartan rechtzaitig wvar
Beginn von Bauarbeiten auf dor lebende Tiere zu Gberprifen (Sofer ein
Tierbasatz in den Quarberan nichl sicher ausgeschlossan warden kann,
miissen die Bavarbeiten von einem Vogel- und Fledermausspezialisten
begleitel werden. ) und

o) zuldssige Gehdlzarbaiten (Fallan, Rodan, Abschneiden und aul den Stock
sefzen von Baumen, Hecken, Gebisch und anderen Gehdlzen) nur dann
vorzunehmsen, sofern dabel keine geschitzben Vogal- und Fledarmausartan
getiiet cder erheblich gesidn werden und mit dan Gehilzarbeiten keina
Zerstdrungen oder Beeintrachtigungen van Foripllanzungs- und Ruhastatien
(Wogelnester, Baumhdhlen) geschitzier Artan ainhargehen. Zulassige
Gehdlzarbeiten sind in der Regel aulerhalb der Vogelbrutzedt durchzuflhren.
Baumhdhlan sind rechizeitig vor Beginn der Arbaiten aufl dort labendan Arlan
Zu Uberprifen, Sofern ein Tierbesaiz in den Baumhdhlen nicht sicher
ausgeschiossen werden kann, miszan die Fallarbeitan von almem Vogeal- odar
Fledermausspezialisten begleitel werdan,

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchi berlihrt, ist eine
Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BMatSchis bzw. Belraiung nach § 67
BMaiZchi bei der Unieren Naturschuizbehirde zu beantragen.

Gemalk § 6 Abs. 5 Miedersachsisches Stralengesetz (NSInG) wird die Widmung der
festgesealzten offentlichan Verkehrsflachen mit der Maligabe verflgt, dass die
Widmung mit der Verkehrsibergabe wirksam wird

Durch Starkregenereignisse konnen Flachen des Plangeliungsbaraiches Gbarflutet
werden. Stellenweise kinnen durch einen beschieunigien
Miederschlagswasserabfluss Sturzgefahren entstehen.

Die Umselzung der Kompensalionsmalknabmen in ainer Gralanardriung von 14,522
m* izt im Rahmen eines stidtebaulichen Yerirags gemal § 11 BauGE geregelt
Ausgleichsmalnahmen in einer Grolke von 6.548 m® warden inlarm im Plangebist
ausgeglichen. Die verbleibanden 7.976 m* werdan extarn im Flachenpool Fulleweg”
(Gemarkung Gretesch, Flur 1, Flst, 1061, 1071} ausgeglichen. Fir die
Durchfiihrung der adordadichan Malknahmen galten dia
Maknahmenbeschreibungen im fir diesen Bebavungsplan erstellen
Landschaftstkologischen Fachbeitrag des Blros Volpers & Mitlarlain {Stand:
07.01.2025). (Rechtsgrundlage: § 3 Abs, 1a Satz 2 BauGB in Verbindung mit der
Satzung der Stadt Osnabrlck vom 8. Juli 2008 zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nach § 135 ¢
BaulGs (Amisblatt 2008, 5. 41 ff.)7)

Gebiude Katasterbestand

A

benachbarte Bebauungsplanea
Flurstucksgrenze [vermarkt / unvermarkt)
Flurgrenze

Topografie
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Widmung von Verkehrsflachen:

Gemalk § 6 Absalz 5 Miedersdchsizches Strallengeselz (NSrGE) wird die
Widmung der festgesetzien dffentlichen Yerkehrsfldchen mit der Malkgabe
verfigl, dass die Widmung mit der Verkehrslbergabe wirksam wird.

Liste der Untersuchungen:

Bodenfunkiionsbewerung (Hochschule Osnabrick, Juni 2018)
Versickerungsuntersuchung (agus, Juni 2018)

Avifaunistische Bastandsaufnahmea und Artanschutzrechtliche
Prifung (Landschaftsplanung Osnabrick, Dezambear 2020)
Baugrundgulachten (OWS Ingenieurgealogen, Marz 2021)
Mabilitatskonzapt (Inno2grid, Juli 2023)

Schalllechnische Untersuchung (Planungsbire Hahm, 2023)
Wasserwirtschafiliche Vorplanung (Planungsbdro Hahm, Spril 2024)
Siraltenvorplanung (Planungsbdr Hahm, Juni 2024)

Starkregen Stellungnahme (Planungsblro Hahm, September 2024)
Landschaftzdkologischer Fachbeitrag inkl. Biotoplypenkartierung und
Kompenzalionsbedarfsberechnung (Landschaftsplanung Osnabnlck,
Januar 2025)

Vermessungs- und katastertechnische Bescheinigung

Die Planunterage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters
und waist die stadiebaulich baedeutsaman baulichan Anlagen sowie
Stralen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom 08,12, 2020]
Sie isl hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch eimyandfred,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
eirmwandfred moglich.
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