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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeselzbuches (BauGB)i. d. z. Z.
giiltigen Fassung und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i. d. z. Z. glltigen Fassung hat der Rat
am diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Osnabriick,

Arkade

orhabengebiet

Maf der baulichen Nutzung Durchgang / Auskragung / Briickenbauwerk

GRZ1,0 Grundflachenzahl, als Hochstmal:

Oberbiirgermeisterin ~—(A)—m Besondere Festsetzungen (siehe Textteil B)
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmald

VI in Kombination mit einer Oberkante der Geb&ude in

Metern liber Normalh&henull (. NHN)
Verfahrensvermerke (siehe Textteil B)

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
Der Aufstellungsbeschluss wurde vom Verwaltu ngsausschuss

am 03.09.2019 gefasst und am 07.09.2019 orts(iblich bekannigemacht.

Beteiligungsmaéglichkeit gem. § 13 a Abs. 3 BauGB LH

Fiir die Offentlichkeit bestand vor / bis I Gelegenhet, sich 43“;1 " Lichte Hohe in Metern, als Mindest- und Hochstman
zur Planung zu dultern, max. 45m

Friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde durch Planaushang
vom 22.02.2021 bis 26.03.2021 durchgeflihrt.

Bauweise

ichende B i
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange a abweichende Bauweise

erfolgte ebenfalls vom 22.02.2021 bis 26.03.2021.

Einleitungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB; Umstellung auf Uberbaubare Grundstiicksflachen
vorhabenbezogenen BPlan

Der Einleitungsbeschluss wurde vom Verwaltungsausschuss am 13.07.2021 gefasst B
und am 17.07.2021 ortstiblich bekanntgemacht. [remammemes= Baugrenze

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss hat am dem Entwurf mit der
Begrlindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung beschlossen.

Baulinie

Der Entwurf und die Begriindung sowie die umweltbezogenen Stellungnahmen haben
vom bis nach ortsiiblicher Bekanntmachung
am offentlich ausgelegen.

Verkehrsflachen

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange wurden
vom bis eingehalt,

Erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB Offentliche Verkehrsflachen

Der Verwaltungsausschuss hat am dem geanderten Entwurf mit
der Begrindung zugestimmt und seine emeute offentliche Auslegung beschlossen.

Der gednderte Entwurf und die Begrindung sowie die umweltbezogenen 1 Strallenbegrenzungslinie
Stellungnahmen haben vom his nach
ortsublicher Bekanntmachung am offentlich ausgelegen.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager Gifentlicher Belange wurden Gehrechte
vom bis ermeut eingeholt.

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Ny

G1 Mit Gehrecht G1 zu belastende Flachen
Der Rat hat am den Bebauungsplan als Satzung sowie die
Begrindung beschlossen. o N I

Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB N — I - - : . ~ N\ .r'wq'-m,;{f#%.qrﬁ
Der Bebauungsplan ist durch die Bekanntmachung vom im Amtsblatt fiir die AR
Stadt Osnabnick in Kraft getreten.

Unterschriften:

Stadtbaurat Fachbersichsleiter Fachdienstleiter

nach DIN 4108-1: 2018-01 und DIMN 4109-2: 2018-01
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ERLAUTERUNGEN ZUM VORHABEN- UND

OSNABRUCK © eSS e
s TS T ERSCHLIESSUNGSPLAN
Ladenlokale fur Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistung ab 800 m?
Verkaufsflache im Falle einer Einzelhandelsflache max. 1100 m? AUSGANGSLAGE

Das Plangebiet befindet sich an der sudwestlichen Ecke des
Neumarktes. Der Neumarkt befindet sich im Grenzbereich zwischen
Alt- und Neustadt. Es erstreckt sich ruckwartig mit dem Baufeld A zur
Seminarstral’e und von dort in einem zweiten Baufeld B bis zur
Grof3en Rosenstralie. Das Areal ist aktuell zum Neumarkt von einer
leerstehenden Gewerbeimmobilie (ehemals Wéhrl) besetzt, der
ruckwartige Bereich sudlich der Seminarstralde ist mit einem
Parkhaus bebaut, dass ebenfalls leer steht. Zur Johannisstrafle
gehoren die Hausnummern 63-66 zum Plangrundstuck. Das
Plangebiet war einst Teil des Areals der Gosling-Brennerei. Nach

STADT OSNABRUCK

Bebauungsplan Nr. 651
- stidlich Neumarkt -

Ladenlokale fur Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistung bis 800 m?
Verkaufsflache im Falle einer Einzelhandelsfldche max. 600 m?2

Wohnen, Pflegeheim

Serviceflachen, Klche, Nebenraume, Personal

HOCHSTMARE DER GEBAUDEHOHEN:

mit ortlichen Bauvorschriften

Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Im Baufeld A:

von OK 71,0 bis OK 71,5 m 0. NHN
von OK 77,5 bis OK 78,0 m (. NHN

deren Zerstorung im zweiten Weltkrieg wurde es zum Neumarkt mit
Gewerbeimmobilien bebaut, unter anderem befand sich hier ein
Hertie-Kaufhaus. Ende der Achtziger Jahre eroffnete das Kaufhaus
Wohrl an diesem Standort, nach 13 Jahren wurde der Standort

Blatt 1/5 IV von OK 80,5 bis OK 81,0 m U. NHN b
V von OK 83,5 bis OK 84,0 m {. NHN B I allerding 2002 aufgegeben. Spater gab es Planungen fur ein
VI von OK 86,5 bis OK 87,0 m G. NHN ¥ ' Einkaufszentrum. Dieses wurde nicht realisiert.
Entwurf: SKAI Siemer Kramer Architekten ) - .
Ingenieure Partnerschaft mbB Vi von OK 89,5 bis OK 90,0 m 0. NHN STADTEBAULICHES KONZEPT
_ Im Baufeld B: Die Planung erhalt den historischen Strallenverlauf und das Quartier
g?;gs::n"i:;& | von OK 67,5 bis OK 68,0 m 0. NHN der Johannishdfe integriert sich in den Stadtgrundriss. Zu allen Seiten
1l von OK 72,0 bis OK 72,5 m U. NHN wird straRenbegleitend eine geschlossene Blockrandbebauung
Vorhabentragerin: Neumarktquartier GmbH & IV von OK 78,5 bis OK 79,0 m u. NHN vorgesehen. Es entsteht ein nordlicher Hof (Baufeld A) der sich vom
Co.KG V von OK 81,5 bis OK 82,0 m 0. NHN Neumarkt zur SeminarstralRe erstreckt und ein sudlicher Hof, der von
Sonmalhotm 13 Vi von OK 84,5 bis OK 85,0 m U. NHN der Seminarstral’e, der Kleinen Rosenstrale und der Grof3en
29308 Winsen (Aller) Vil a.) von OK 87,5 bis OK 88,0 m U. NHN Rosenstralle gebildet wird.
Vilb.) von OK 88,5 bis OK 89,0 m {. NHN
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gesamt Grundnutzflache* ca. 461 m?

BAUFELD A:

Tagespflege

gesamt Grundnutzflache® ca. 500 m?

ca. 730 m?
(max. 600m? VKF)

Technikflachen und PKW-
sowie Fahrradstellplatze

Ladenlokale fur Einzelhandel,
Gastronomie, Dienstleistung
bis 800 m?

gesamt Grundnutzflache* ca. 310 m?

Ladenlokale fur Einzelhandel,
| Gastronomie, Dienstleistung
L bis 800 m?

gesamt Grundnutzflache® ca. 1715 m?

p————————

Wohnen
gesamt Grundnutzflache™ ca. 840 m?
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\ | —l Gastronozme, Dienstleistung Serviceflachen der Wohnungen
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Untergeschoss / 1:500 Erdgeschoss / 1:500 1.0bergeschoss / 1:500

HINWEIS

- Die Lage und Grolte der Fensterdffnungen ist noch nicht final und kann sich im weiteren Planungsverlauf noch andern. Dies gilt auch fiir die Balkone
- Erschliefiungskerne sind als Platzhalter angelegt; die Positionierung und Art kann sich aufgrund von behérdlichen Anforderungen noch andern

- Die Planung gilt vorbehaltlich der Abstimmung mit der Behorde und den Fachplanern und kann sich im Zuge der weiteren Planung verandern

* = Innengrundflache (IGF) abzgl. Treppenhauser und inkl. sémtlicher Innen- und Trennwande, Stitzen, Schachte und innerer Erschlielung

- Alle Flachen sind ca. Flachen und sind deshalb unverbindlich
** = Innengrundflache (IGF) abzgl. Treppenhauser, Erschliefungsflure und Wohnungstrennwanden und inkl. sémtlicher Innen- und Trennwande, Stlitzen und Schachte

- Jegliche Bauteile wie Wande, Stiitzen, Decken sowie Offnungen in diesen sind hinsichtlich ihrer Position und/ oder Dimensionierung
als nicht final und verbindlich zu betrachten und kdnnen sich im Zuge der weiteren Planung verandern
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Bebauungsplan Nr. 651
- stidlich Neumarkt -

mit ortlichen Bauvorschriften

Vorhaben- und ErschlieRungsplan
Blatt 2/5

SKAI Siemer Kramer Architekten
Ingenieure Partnerschaft mbB

Entwurf:

Woeidestralie 128
22083 Hamburg

Meumarktquartier GmbH &
Co. KG

Vorhabentragerin:

Schmalhorn 13
29308 Winsen (Aller)

<y

LEGENDE:

Ladenlokale fur Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistung ab 800 m?
Verkaufsflache im Falle einer Einzelhandelsflache max. 1100 m?

Ladenlokale fur Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistung bis 800 m?
Verkaufsflache im Falle einer Einzelhandelsfldche max. 600 m?2

Wohnen, Pflegeheim

Serviceflachen, Klche, Nebenraume, Personal

HOCHSTMARE DER GEBAUDEHOHEN:

Im Baufeld A:
| von OK 71,0 bis OK 71,5 m 1. NHN
il von OK 77,5 bis OK 78,0 m U. NHN

\ von OK 80,5 bis OK 81,0 m 4. NHN
V von OK 83,5 bis OK 84,0 m {i. NHN
VI von OK 86,5 bis OK 87,0 m . NHN
Vil von OK 89,5 bis OK 90,0 m . NHN
Im Baufeld B:

| von OK 67,5 bis OK 68,0 m U. NHN
Il von OK 72,0 bis OK 72,5 m . NHN

BAUFELD A:

%ﬂf‘”ﬁ“

Pflegeheim
gesamt Wohnen Grundnutzflache™ ca. 1060 m?
gesamt Nebenrdume Grundnutzflache* ca. 315 m?

Wohnen | l]

gesamt Grundnutzflache** ca. 1370 m? ‘
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2. Obergeschoss / 1:500

HINWEIS

- Die Lage und Grolte der Fensterdffnungen ist noch nicht final und kann sich im weiteren Planungsverlauf noch andern. Dies gilt auch fiir die Balkone
- Erschliefiungskerne sind als Platzhalter angelegt; die Positionierung und Art kann sich aufgrund von behérdlichen Anforderungen noch andern
- Die Planung gilt vorbehaltlich der Abstimmung mit der Behorde und den Fachplanern und kann sich im Zuge der weiteren Planung verandern

Der Hof des Baufelds A hat im Bereich des Erdgeschosses eine
Passage, die eine fultlaufige Durchquerung vom Neumarkt zur
Seminarstralle ermoglicht. Eine weitere Anbindung gibt es zum
Bereich der Bushaltepunkte entlang des Neuen Grabens. Das
Baufeld B ist hingegen als geschlossener Wohnhof geplant. Eine
fuBlaufige Durchwegung ist hier nicht vorgesehen.

Baufeld A: Die Blockrandbebauung zeichnet einen innerstadtischen
Block nach. Die Gebaude staffeln in den obersten Geschossen
zuruck. Zum Neumarkt und zur Johannisstrale wird der StralRenraum
im Erdgeschoss und 1. OG durch eine Arkade aufgeweitet.

Dadurch entsteht eine zweigeschossige Sockelzone, die auch in den
Bereichen, in denen es diese Arkade nicht gibt in den Fassaden fort-
geflhrt wird. Der Blockrand zeichnet eine Parzellierung nach. Die
Gebaudeabschnitte passen in lhrer MaRstablichkeit zu den jeweiligen
StralRenabwicklungen. Insbesondere zum Neumarkt, Neuer Graben
aber auch zur Johannisstral3e haben die Baukorper eine der inner-
stadtischen Lage in ,erster Reihe® angemessene Prasenz und Pro-
portion.

Die Passage verbindet die Ecke Neumarkt / JohannisstralRe mit der
Seminarstral’e. Durch diese Durchwegung wird das Quartier
attraktiv, die erdgeschossige Einzelhandelsnutzung belebt den
Hofbereich und die umliegenden Stral3en.

Baufeld B: die geschlossene Blockrandbebauung komplettiert die
Strallenzlge Grolle Rosenstralie, Kleine Rosenstrale und

Dadurch entsteht ein angehobener Hofbereich, der als Freiflache fur
die Bewohner angelegt ist. Im Hof schlieft eine Hofbebauung an die
westlich angrenzende Bebauung an.

VERKEHR

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt ruckwartig von der Grolien
RosenstralRe. Die ebenerdig angelegten Parkplatze von Baufeld B
werden im westlichen Bereich der Grollen Rosenstral’e erschlossen.
Baufeld A verfugt Uber eine Tiefgarage, welche uber die Seminarstra-
e erschlossen wird. Die Kleine Rosenstralie und die

Seminarstrafte werden weiterhin als Einbahnstralien erhalten.
NUTZUNGEN

Das Quartier bietet vor allem unterschiedliche Wohnformen in
Innenstadtlage. In den Erdgeschosszonen wird Gewerbenutzung in
Form von Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie
angeboten. In einzelnen Teilbereichen wird diese Nutzung auch ins
1. Obergeschoss fortgeflihrt. Dies gilt insbesondere fiir den Bereich
der Arkade zum Neumarkt hin. Im riickwartigen Bereich von Baufeld
B wird in der Dunkelzone unter dem erhohten Hof auch Parken im
Erdgeschoss vorgesehen. Zum Neuen Graben ist in den Oberge-
schossen ein Pflegeheim mit Tagespflege geplant. Die

ubrigen Bereiche der Obergeschosse von Baufeld A und B bieten
Wohnraum in unterschiedlichen Wohnformen. Im Baufeld B gibt es im
Dachbereich (6. Obergeschoss) erganzende Serviceflachen (wie z.B.
Wellness / Fitness) fur die Wohnnutzung. Die nutzbaren Dachflachen

Notwendige Dachaufbauten werden von der stral3enseitigen Attika
abgertckt und seitlich eingehaust, um im Sichtfall von der Kubatur
dezent zuruckzutreten. Zudem werden auf den Dachflachen, uberall
dort wo es maglich ist, PV-Anlagen auf einer extensiven
Dachbegrunung vorgesehen.

FASSADEN

Das Quartier ist gepragt von einem innerstadtischen Charakter. Die
Fassadenstruktur zeichnet eine innerstadtische Parzellenstruktur
nach. Zum Neumarkt und Neuen Graben sind die Fassaden-
abschnitte breiter und reprasentativer. Im Bereich zur Seminarstralie,
Kleine Rosenstralle, GroRe Rosenstralie sind die Fassaden-
abschnitte kirzer. Die Fassadenbreiten reagieren auf die Lage
innerhalb des Quartiers. Alle Fassaden sind als Lochfassaden
geplant. Grozugige bodentiefe Fenster bieten eine ausreichende
Tageslichtversorgung. AufRer zum Neumarkt, Neuer Graben und
Johannisstralie werden in den Obergeschossen Balkone als Freisitze
fur die Wohnnutzung geplant. Die Materialitat der Fassaden ist
differenziert. Durch farbliche Nuancierungen und unterschiedlich
ausformulierte Rahmungen, Fensterteilungen, Balkonausbildung etc.
entsteht ein vielfaltiges Fassadenbild. Zwischen den Fassaden-
abschnitten werden Fugen ausgebildet. Hier konnen auch Fallrohre
zur Dachentwasserung gefilhrt werden. Es werden Verblendfassaden
und Putzflachen in unterschiedlichen Farbnuancen im Grau-Braun-
Beige-Spekirum verwendet. Durch die unterschiedlichen Fassaden
wird die Anmutung eines typischen innerstadtischen Quartiers
erreicht. Gleichzeitig soll das Quartier als zusammenhangendes
Ensemble erkennbar sein.
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- Alle Flachen sind ca. Flachen und sind deshalb unverbindlich
- Jegliche Bauteile wie Wande, Stitzen, Decken sowie Offnungen in diesen sind hinsichtlich ihrer Position und/ oder Dimensionierung
als nicht final und verbindlich zu betrachten und kdnnen sich im Zuge der weiteren Planung verandern
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\ von OK 78,5 bis OK 79,0 m U. NHN Seminarstrafe. Die Kleine Rosenstrafe wird hierbei bewusst schmal liber dem Erdgeschoss werden als gestaltete Dachflachen mit
V von OK 81,5 bis OK 82,0 m . NHN und gassenartig vorgesehen, Es wird ein Teil Stadt gebaut, der in Aufenthaltsqualitat vorgesehen. Im Untergeschoss Baufeld A werden
VI von OK 84,5 bis OK 85,0 m 4. NHN seiner Dichte der innerstadtischen Lage angemessen ist. Das Stellplatze nachgewiesen und Technikraume vorgehalten.
Vila.) von OK 87,5 bis OK 88,0 m . NHN Erdgeschoss ist vollflachig tiberbaut.
Vilb.) von OK 88,5 bis OK 89,0 m 0. NHN
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3. Obergeschoss / 1:500 4.0bergeschoss / 1:500

* = Innengrundflache (IGF) abzgl. Treppenhauser und inkl. sémtlicher Innen- und Trennwande, Stitzen, Schachte und innerer Erschlielung

** = Innengrundflache (IGF) abzgl. Treppenhauser, Erschliefungsflure und Wohnungstrennwanden und inkl. sémtlicher Innen- und Trennwande, Stlitzen und Schachte
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Ladenlokale fur Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistung ab 800 m?
Verkaufsflache im Falle einer Einzelhandelsflache max. 1100 m?
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5. Obergeschoss / 1:500

HINWEIS

- Die Lage und Grolte der Fensterdffnungen ist noch nicht final und kann sich im weiteren Planungsverlauf noch andern. Dies gilt auch fiir die Balkone
- Erschliefiungskerne sind als Platzhalter angelegt; die Positionierung und Art kann sich aufgrund von behérdlichen Anforderungen noch andern

- Die Planung gilt vorbehaltlich der Abstimmung mit der Behorde und den Fachplanern und kann sich im Zuge der weiteren Planung verandern

6. Obergeschoss / 1:500 Dachaufsicht / 1:500

- Alle Flachen sind ca. Flachen und sind deshalb unverbindlich
- Jegliche Bauteile wie Wande, Stiitzen, Decken sowie Offnungen in diesen sind hinsichtlich ihrer Position und/ oder Dimensionierung
als nicht final und verbindlich zu betrachten und kdnnen sich im Zuge der weiteren Planung verandern

* = Innengrundflache (IGF) abzgl. Treppenhauser und inkl. samtlicher Innen- und Trennwande, Stutzen, Schachte und innerer Erschlielung
** = Innengrundflache (IGF) abzgl. Treppenhauser, Erschliefungsflure und Wohnungstrennwanden und inkl. sémtlicher Innen- und Trennwande, Stlitzen und Schachte
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HINWEIS Ansicht Siid BF A/1:200

- Die Lage und Grole der Fensterdffnungen ist noch nicht final und kann sich im weiteren Planungsverlauf noch andemn. Dies gilt auch fiir die Balkone
- Erschliefiungskerne sind als Platzhalter angelegt; die Positionierung und Art kann sich aufgrund von behérdlichen Anforderungen noch andern
- Die Planung gilt vorbehaltlich der Abstimmung mit der Behdrde und den Fachplanern und kann sich im Zuge der weiteren Planung verandemn

- Alle Flachen sind ca. Flachen und sind deshalb unverbindlich
- Jegliche Bauteile wie Wande, Stiitzen, Decken sowie Offnungen in diesen sind hinsichtlich ihrer Position und/ oder Dimensionierung
als nicht final und verbindlich zu betrachten und kdnnen sich im Zuge der weiteren Planung verandern

* = Innengrundflache (IGF) abzgl. Treppenhauser und inkl. sémtlicher Innen- und Trennwande, Stitzen, Schachte und innerer Erschlielung
** = Innengrundfldche (IGF) abzgl. Treppenhauser, Erschlieungsflure und Wohnungstrennwanden und inkl. samtlicher Innen- und Trennwande, Stutzen und Schachte
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HINWEIS Ansicht Stid BF B/ 1:200
- Die Lage und Groie der Fensteroffnungen ist noch nicht final und kann sich im weiteren Planungsverlauf noch @ndern. Dies gilt auch fiir die Balkone - Alle Flachen sind ca. Flachen und sind deshalb unverbindlich * = Innengrundflache (IGF) abzgl. Treppenhauser und inkl. samtlicher Innen- und Trennwande, Stutzen, Schachte und innerer Erschlieung
- Erschliefiungskerne sind als Platzhalter angelegt; die Positionierung und Art kann sich aufgrund von behérdlichen Anforderungen noch andern - Jegliche Bauteile wie Wande, Stitzen, Decken sowie Offnungen in diesen sind hinsichtlich ihrer Position und/ oder Dimensionierung ** = Innengrundfléche (IGF) abzgl. Treppenhduser, Erschliefungsflure und Wohnungstrennwanden und inkl. samtlicher Innen- und Trennwande, Stutzen und Schachte

- Die Planung gilt vorbehaltlich der Abstimmung mit der Behorde und den Fachplanern und kann sich im Zuge der weiteren Planung verandern als nicht final und verbindlich zu betrachten und kdnnen sich im Zuge der weiteren Planung verandern
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