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GESTALTUNGSHANDBUCH

fOr den Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 38 -Eversburger Friedhof-
der Stadt Osnabruck
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VORWORT

Die Stadt Osnabrick mdchte auch im Stadtteil Eversburg
neue Wohnbaufl&chen mobilisieren, um einen wichtigen
Beitrag auf dem Weg zu mehr (bezahlbarem) Wohnraum
im Stadtgebiet Osnabrick zu leisten.

Vor diesem  Hintergrund wurde das  bisherige
Planungsrecht zwischen der bestehenden Friedhofsfléiche
und der vorhandenen StraBenrandbebauung an der
SchwenkestraBe, TriftstraBe, KirchstraBe und Wersener
StraBe in  Eversburg, welches bisher zusatzliche
Erweiterungsfléchen fUr den dort vorhandenen Friedhof
festsetzte, zugunsten einer wohnbaulichen Nutzung
gedndert.

Aufgrund der zuvor beschriebenen stddtebaulichen Lage
der Grundsticke im Innenbereich der bereits wohnbaulich
genutzten StraBen sowie wegen der zenfralen Lage des
Gebietes an sich (ca. 3,5 km bis zur Innenstadt) bietet es
sich an, hier entsprechendes Planungsrecht zu schaffen
und hier das zukUnftige Baugebiet ,Wohnpark GroBe
Eversheide" zu entwickeln. In den folgenden Jahren sollen
hier ca. 200 Wohneinheiten in Kettenhaus-, Reihenhaus-,
Doppelhaus- und freistehender Einfamilienhausbebauung
sowie im Geschosswohnungsbau entstehen.

Mit dieser kommunalen Projektentwicklung ist darUber
hinaus das Ziel verbunden, insgesamt die Lebensqualitét
in dem Stadtteil Eversburg zu st@rken. Weitere Projekiziele
sind hier die Enitwicklung eines zeitfgemd&Ben
Wohnstandortes mit direkter Einbindung in vorhandene
bzw. noch herzustellende Freizeit- und Erholungsfldchen.
Im Sinne des strategischen Stadiziels einer sozial- und
umweltgerechten  Stadtentwicklung sollen bei der
Entwicklung des ,Wohnparks GroBe  Eversheide"
insbesondere bezahlbarer Wohnraum sowie Angebote fir
Baugruppen berlcksichtigt werden. DarGber hinaus sind
mittels der vorliegenden Bauleitplanung die fuB- und
radldufige Durchldssigkeit und auch die Vernetzung des
westlich angrenzenden Baugebietes LandwehrstraBe/
SchwenkestraBe nahezu kreuzungsfrei zu den &stlich
benachbarten Schul- und Sportfléichen durch
entsprechende FuB- und Radwege gewdhrleistet. Auch
sind  Wegeverbindungen in  Nord-SUd-Richtung im
geplanten Baugebiet unter anderem Uber die eigentliche
Friedhofsfldche gewollt und vorgesehen. Der
Nachhaltigkeit dieser Wegeverbindungen wird somit in
besonderer Weise Rechnung getragen.

Im Hinblick auf die vorgesehene Entwicklung des
Baugebietes, die wu.a. insbesondere anspruchsvolle
okologische und gestalterische Belange berUcksichtigen
soll, ist von der Verwadltung die Erarbeitung eines
st@dtebaulichen Konzeptes in Auftrag gegeben worden
(ArchitekturbUro Ahrens+Pdrtner, Hilter). Auf Basis dieses
Entwurfes wurde das Planungsrecht nun gedndert, der
Satzungsbeschluss  Uber die Bebauungsplandnderung
wurde im Mai 2019 gefasst. Der enfsprechende
Bebauungsplanentwurf sieht vor, dass ca. 50% der
geplanten Wohneinheiten als Familienhausbau
(Kettenhaus-, Reinenhaus-, Doppelhaus- und freistehender
Einfamilienhausbebauung) und ca. 50% als
Geschosswohnungsbau errichtet werden kénnen.

Im Vorfeld der anstehenden Fldchenvermarktung und vor
dem Hintergrund, dass dabei eine stddtebauliche,

WOHNPARK GROBE EVERSHEIDE

architektonische und &kologische Qualitét des Gebietes
sichergestellt  werden soll, wird das vorliegende
Gestaltungshandbuch als Teil des Vermarktungskonzeptes
dienen. Auch in dem Bewusstsein, dass sich Uber die Jahre
der Nutzung Anderungen in Bezug auf die Anforderungen
der Nutzungen sowie des gestalterischen Anspruchs
ergeben kénnen, erwartet die Stadt Osnabrick mit dem
Gestaltungshandbuch eine qualitétsvolle Gestaltung aller
Baukorper.
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ANLASS UND ZIELFUHRUNG
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Die Stadt Osnabrick mdchte in dem Bereich zwischen
TriftstraBe, KirchstraBe, Wersener StraBe und
SchwenkestraBe in einem Gebiet rund um den Friedhof
Eversburg ein  zeitfgemdBes und  hochwertiges
Stadtquartier entwickeln.

Der stadtebauliche Entwurf der  Ahrens + Poriner
Architektengesellschaft mbH aus Hilter a.T.W. bildet hierfir
eine erste Grundlage.

Die  dargestellten  GrundstUckseinteilungen  sowie
Kubaturen dienen nur einer exemplarischen Darstellung
zur Veranschaulichung der geforderten
Gestaltungsqualit&ten.

Mit dem Erlangen der Rechtsverbindlichkeit stellt die 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 -Eversburger
Friedhof- der Stadt OsnabrUck ein wichtiges Instrument in
Bezug auf die planungsrechtlichen Voraussetzungen dar.

Das Gestaltungshandbuch formuliert - in Ergénzung zu
den bestehenden Festsetzungen und Regelungen des
Bebauungsplanes - Leiflinien zur Gestaltung der
Bautypologien, der offentlichen R&ume, der privaten
Freifldchen sowie der energetischen Anforderungen und
gibt Hinweise Uber Moglichkeiten, den urban geprégten
Raum o&kologisch aufzuwerten. Sie dienen der Sicherung
der st&dtebaulichen Qualitét und haben das Ziel, die
verschiedenen Einzelvorhaben zu einem harmonischen
Gesamtbild zu fUgen. Diese im Gestaltungshandbuch
formulierten Gestaltungsleitlinien kédnnen mittels
Bebauungsplanfestsetzungen verpflichtend sein  oder
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empfehlenden Charakter haben.

Ziel solite es sein die zukUnftigen Bewohner des neu
entstehenden Quartiers for  ein gemeinsames
Architekturverstndnis zu gewinnen.

Das Gestaltungshandbuch soll somit die Regelungen und
Vorgaben des Bebauungsplans im Detail erkldren sowie
die Vorgaben grafisch veranschaulichen. DarGber hinaus
soll es die Gestaltungsspielregeln aufzeigen und somit die
Qualitat des Quartiers definieren.

Ferner ist die Stadt Osnabrick seit Jahren im Klimaschutz
erfolgreich aktiv und méchte daher auch im Rahmen der
Quartiersentwicklung zum  energieeffizienten  Bauen
auffordern. Einen Uberblick zu verschiedenen Beratungs-
und Férdermdglichkeiten in diesem Bereich bietet lhnen
die stédtische Forderbroschire ,,Mit wenig Energie Geld
sparen®.

Des weiteren wird nach den geltenden &kologischen
Rahmenbedingungen der Stadt  Osnabrick  bei
Neubauten die Einhaltung bestimmter &kologischer
Standards bzw. gegebenenfalls die Erstellung eines
Energieversorgungskonzeptes gefordert. Die hier
einzuhaltenden Vorgaben zum Energiestandard von
Neubauten orientieren sich an der jeweils aktuellen ersten
Stufe der Forderung energiesparenden Bauens der
Kreditanstalt fUr Wiederaufbau (KfW) (z. Zt. KIW 55). In
diesem Zusammenhang sind auch Vereinbarungen Uber
die Nachweiserbringung des tatséchlich eingehaltenen



Energiestandards (z. B. Vorlage eines Energiepasses) bzw.
Uber etwaige Vertragsstrafen fUr den Fall  der
Nichteinhaltung zu freffen. Bei der Redlisierung von
gréBeren Wohnbauvorhaben oder zusammenhdngenden
wohnbaulichen Entwicklungen wird darUber hinaus die
Erstellung und Vorlage eines mit der Stadt abgestimmten
Energieversorgungskonzeptes notwendig.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 sowie dieses
Gestaltungshandbuch bilden eine verbindliche
Grundlage fUr das weitere Verfahren.

Zur Sicherung einer quadlitatsvollen Umsetzung der
architektonischen Grundgedanken wird eine
Baukomission  einberufen, die die eingereichten
Gebdudeentwirfe im MaBstab 1:100 auf die Einhaltung
der Vorgaben priufen wird. Diese abgestimmten EntwUrfe
bilden dann die Grundlagen fir das jeweilige spdtere
Bauantragsverfahren.
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OSNABRUCK-STADTTEIL EVERSBURG

ER STRASSE  L88

Skizze Verortung des Plangebiets in Osnabrick

Der Stadtteil Eversburg befindet sich im Nordwesten der
Stadt Osnabrick. Das Plangebiet ist ca. 11,8 ha groB,
wobei es sich in ca. 5 ha Wohnbaufldche, ca. 53 ha
Grinflache inklusive  Friedhof und ca. 1,5 ha
Verkehrsfl&che aufteilt. Es ist im Westen, Norden und Osten
von kleinteiligen Wohngebieten mit Uberwiegend Ein- und
Zweifamilienhausbebauung umschlossen. Im SUden grenzt
der Geschosswohnungsbau entlang der Wersener StraBe
an.

FUr den Individualverkehr besteht eine Anbindung Uber
den Avutobahnzubringer (L88) an die Autobahn Al
(Abfahrt Osnabriick - Hafen). Der Anschluss an den OPNV
istim Bereich der Wersener StraBe (L88) sichergestellt.

Der Stadtteil Eversburg bietet Gestaltungsmdoglichkeiten
der Freizeitaktivitdten beispielsweise im Sportverein
Eversburg. Auch das Naherholungsgebiet Natruper Holz
oder der nahegelegene Rubbenbruchsee sind beliebte
Ziele.

Zundchst lasst sich das Plangebiet durch den zentral
gelegenen Friedhof in einen noérdlichen und einen
sudlichen Planungsbereich teilen. Der Bebauungsplan
sieht vor, dass der nérdliiche Planbereich als
Familienwohnungsbau  mit  Reihen-, Doppel- und
freistehender Einfamilienhausbebauung und der stdliche
Bereich als Geschosswohnungsbau fUr vielschichtige
Wohnformen errichtet werden kann.
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Bei der Bestandsanalyse wurde festgehalten, dass ein
GroBteil der fUr die Bebauung vorgesehenen Fléche
gartnerisch genutzt wird oder &ffentlich nutzbaren Wiesen-
und Grasfl&chen zuzuordnen ist. Die Magerrasenfldche ist
gesetzlich geschitzt und wird deswegen weitestgehend
nicht Uberplant.

Ziel ist es, in bestimmten Bereichen den &kologischen
Verlust, der durch die Versiegelung von Grinfldchen
entsteht, u.a. durch extensive Dachbegrinungen zu
minimieren und Dachfldchen einen dkologischen Wert zu
verleihen.

Hauptentwurfselement der stddtebaulichen Planung ist
die fuB- und radldufige Durchldssigkeit und die
Vernetzung mit dem westlich angrenzenden Baugebiet
LandwehrstraBe/SchwenkestraBe. So kénnen die &stlich
benachbarten Sport- und  Schulfldchen durch
entsprechende FuB- und Radwege nahezu kreuzungsfrei
erreicht werden. Auch sind Wegeverbindungen in Nord-
SUd-Richtung im geplanten Baugebiet gewollt und
vorgesehen um die Durchldssigkeit besonders fir
FuBgdnger zu gewdhrleisten.

Um Durchgangsverkehr zu vermeiden, werden die
Wohngebiete  jeweils  einseitig  erschlossen.  Die
ErschlieBung des noérdlichen Planungsgebiet erfolgt Uber
die wesllich gelegene SchwenkestraBe. Die StraBe
Eversheide fUhrt von der im Osten liegenden KirchstraBe
ab und endet in einer Sackgasse im sUdlichen
Planungsgebiet.
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STADTEBAULICHES KONZEPT
RAUMLICHE EINORDNUNG
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R&umliche Einordnung

Hinter dem grundlegenden Konzept fUr die Neugestaltung Auch der stdliche Planbereich orientiert sich in seiner
der Eversburger Heide steckt der Gedanke, die nicht Nutzung und Bauweise an den bestehenden
bendtigte  Friedhofserweiterungsfliche  fir  dringend Mehrfamilienhausstrukturen an der Wersener StraBe.

erforderliche Wohnbaufldchen festzusetzen.

Durch ein gesamfstddtisches Konzept kdnnen hier u.a.
besondere Wohnformen wie Alterss-Wohngemeinschaften
oder Mehrgenerationswohnungen geplant werden.

Auf Grund der Menge an geplanten Wohneinheiten sieht
die Stadt OsnabrUck einen groBzUgigen Spielplatz auf der
Grinfldche neben der Friedhofsanlage vor. Diese Fldche
liegt zenftral im  Plangebiet und ist  durch
Wegeverbindungen allseitig gut zu erschlieBen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans kann sich
das Planungsgebiet im stddtebaulichen Sinne harmonisch
in die bestehenden Siedlungsstrukturen einflgen und
frotzdem einen eigenen Charakter entwickeln.

Die Randbebauung im Nordwesten des
Planungsbereiches sall sich durch die Kubatur und
Dachform an der Bestandsbebauung orientieren und
einen Ubergang zu den neuen Formen der Doppel- und
Reihenhduser schaffen, die mit einem Flachdach
ausgebildet werden.

Als Abgrenzung zu den &ffentlichen Grinfl&échen und dem
Friehofsgelénde sollen die  sudlich gelegenen
Doppelhduser zwingend zweigeschossig mit wahlweise
einem Staffelgeschoss errichtet werden, um eine klare
Grenze nach Suden zu definieren.
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STADTEBAULICHES KONZEPT
ERSCHLIESSUNG UND GRUNFLACHEN
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7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.38 -EVERSBURGER FRIEDHOF-
FESTSETZUNGEN
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7. Anderung Bebauungsplan Nr. 38_der nérdliche Bereich

Die Satzung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 -
Eversburger Friedhof- wurde am 28.05.2019 durch den Rat
der Stadt Osnabrick gefasst und bildet die rechiliche
Grundlage zur Entwicklung des Gebiets.

Auszige aus den texilichen Festsefzungen des
Bebauungsplans sind in den nachfolgenden Kapiteln des
Gestaltungshandbuchs grau hinterlegt dargestellt.

Das gesamte Areal ist als allgemeines Wohngebiet
deklariert und dient gemdB §4BauNVO vorwiegend dem
Wohnen. Der Versorgung der Bewohner des Gebiets
dienende Ldden und nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie Anlagen fUr kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sind zul@ssig.

Zudem kann durch die unterschiedliche Festsetzung eine
Mischung verschiedenartiger Bau- und Wohnformen
entstehen und dadurch eine vielfaltige Wohnkultur
enfstehen.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, zu
den Gebdudehdhen und der Dachausbildung sind den
nachfolgenden Kapiteln zu enthehmen.

Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplans wird die
Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,4 angegeben; es dirfen
somit 40% der GrundstUcksfldche Uberbaut werden. Die
Geschossfldchenzahl  (GFZ) ist mit 0,8 definiert und
beschreibt das Verhdlinis der gesamten Geschossfldche
adller Vollgeschosse der baulichen Anlagen im Verhdltnis
zur GrundstUcksflache.

Im Norden sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig, teil-

T
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Obar NFiN
G% -

weise wird eine zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt.

Bis auf die Bereiche des WA 2 ist eine offene Bauweise
gemaB §22 BauNVO festgesetzt.

GemaB § 22 Absatz 4 BauNVvO gilt in den allgemeinen
Wohngebieten WA 2 eine von der offenen Bauweise
abweichende Bauweise. Danach wird bei Kettenhdusern auf
die Tiefe der Abstandsfléche gegenUber der benachbarten
Garage verzichtet.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2 sind nur
Kettenhduser, die aus einem grenzstdndigen Wohngebdude
mit einer unmittelbar angebauten grenzsténdigen Garage
bestehen, zuldssig. Hierbei sind Hausgruppen aus mindestens
fUnf Kettenhdusern zuldssig.

GemadB § 23 Absatz 5 BauNVvVO sind in den dligemeinen
Wohngebieten WA, WATa, WATb, WA2, WA3, WA4, WAS und
WA 6 Garagen zwischen der das entsprechende Grundstick
erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsfidche und der vorderen
Baugrenze nicht zul&ssig.
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7. Anderung Bebauungsplan Nr. 38_der sidliche Bereich

Im sUdlichen Bereich des Bebauungsplans wird die
Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,4 angegeben; es dirfen
somit 40% der GrundstUcksfldche Uberbaut werden. Die
Geschossfldchenzahl (GFZ) ist -bis auf im Bereich WA 8
(0,8)-mit 1,2 definiert.

Als MindestmaB der Geschossigkeit sind - bis auf im
Bereich WA 8 (ll)- drei Vollgeschosse festgeschrieben.

Im gesamten sudlichen Bereich gilt die offene Bauweise.

Generell wird sowohl im ndérdlichen als auch stdlichen
Bereich die durch bauliche Anlagen zu bebauende
Fldche durch Baugrenzen umrandet und markiert.
Stellplafze, Garagen und Nebenanlagen sind nicht
zwischen &ffentlicher Verkehrsfliche und der vorderen
Baugrenze im nordlichen Bereich zuldssig, so dass der
Vorgarten eine Grin- und Freiraumqualitét erhdlt.

Im WA 7 und WA 8 dirfen diese nur in den
gekennzeichneten Fiichen errichtet werden.

Denkbar waren auch Tiefgaragen um die Gestaltung des
Quartiers nicht durch den ruhenden Verkehr zu
dominieren.

Die detaillierte Darstellung der Bauweisen ist im separaten
Kapitel Gebd&udetypologie noch vertiefender dargestellt.
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GemadB § 23 Absatz 5 BauNVvVO sind in den dligemeinen
Wohngebieten WA 7 und WA 8 Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen auBerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen und der festgesetzten FiGchen fir
Garagen nicht zul@ssig.
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Gebdudehdhen und Geschossigkeit

Der Bebauungsplan sieht fir den Planungsbereich
maximale  Gebdudehdhen vor. Diese sind  der
obenstehenden Plangrafk zu entnehmen. Zusatzliche
detaillierte Hdhenregelungen zu Staffelgeschossen sind
dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Der ndrdliche Bauabschnitt figt sich in Form und Hohe in
die bestehenden Siedlungsstrukturen ein.

Im Ubergang zu den groBfléchigen Friedhofsfidichen als
begrinte Erholungsfléchen ist eine entsprechend hohe
Gebdudekante stddtebaulich gewlnscht. Dies wird durch
die im Bebauungsplan festgesefzte zwingend 2-
geschossige Bauweise verfolgt. AuBerdem wird eine
entsprechende bauliche Dichte hier als stGdtebaulich
richtig und nachbarschaftsvertréglich angesehen.

Durch die Gliederung der Baukorper mit Staffelgeschoss
soll eine gute Belichtung der Wohngebdude gewdhrleistet
werden.

Im stdlichen Plangebiet sind die Mehrfamilienwohnh&user
als dreigeschossige Baukdrper zu planen und bilden somit
einen st@dtebaulichen Abschluss zur Wersener StraBe.

GemdB § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGBi.V.m. § 18 Absatz 1
BauNVO gelten im Plangebiet HochstmaBe fUr
Gebdudehdhen. Als maximale Gebdudehdhe gilt die Hohe
des oberen Gebdudeabschlusses (OK) Uber Normalhdhennull
(NHN).

Uberschreitungen der festgesetzien Gebdudehdhe bis zu Tm
durch untergeordnete Gebdudeteile wie z.B. fechnische
Dachaufbauten, Antennen, Gelénder, Schornsteine oder
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zul@ssig.

GemdB § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGBi. V. m. § 18 Absatz 1
BauNVO durfen innerhallb des Wohngebietes WA 3
Gebdudetraufen (Schnittkante zwischen den AuBenflGchen
des Daches und der GebdudeauBenwand) eine Héhe von
67,1 m Uber Normalhéhennull (NHN) nicht Uberschreiten.
Traufen von untergeordneten Gebdudeteilen wie z. B.
Dachgauben bleiben auBer Betracht.
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offene Bauweise,
Doppelhduser und Hausgruppen

offene Bauweise,
Einzel- und Doppelh&user

Bautypologien

Die Ubersichisskizze zeigt die Verteilung der Bebauung auf
Basis des Bebauungsplanes. Das Bebauungs- und
ErschlieBungskonzept des Architekturblros Ahrens +
Portner dient als Grundlage fUr das Gestaltungshandbuch.
Die Darstelung der stadtebaulichen Ziele st als
schematische Entwurfsskizze zu verstehen.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Mischung von
verschiedenen Gebdudetypologien vor, um vielféltige

Nutzerstrukturen  zu erhalten. Die differenzierte
Bebauungsstruktur  ermdglicht  ein  breit  gefdchertes
Wohnangebot bestehend aus freistehenden

Einfamilienh&usern, Doppelhdusern, Kettenhdusern sowie
Mehrfamilienh&usern. Hierdurch erhdlt jeder Bereich des
Quartiers eine eigene Identitat.

Die im Bebauungsplan festgesetzten unterschiedlichen
Gebdudetypen gewdhrleisten eine soziale Mischung als
Voraussetzung fUr das Entstehen stabiler sozialer Strukturen.
Die Mischung von Dichte und Freiraum erzielt eine starke
Belebung des Plangebietes mit Raum fir Kommunikation
sowie RUckzug.

Um auch bei der Gebdudetypologie Bezige zu den
angrenzenden Wohngebieten aufzunehmen, sind im
nordlichen Bereich die Doppelhduser platziert. Diese
umranden in Kombination mit der direkt nérdlich an den
Friedhof angrenzenden Fl&dche einen Bereich for
Doppelhduser und Hausgruppen.

Sudlich des Friedhofes sind dreigeschossige Mehrfamilien-
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abweichende Bauweise
Kettenhduser

hduser zu platzieren, die den stddtebaulichen Bezug zur
bestehenden Bebauung an der Wersener StraBe
aufnehmen.

In den Mehrfamilienhdusern sollen auch besondere Wohn-
gruppen wie Alters-Wohngemeinschaften oder auch
Mehrgenerationswohnungen entstehen kdnnen.

GemdB § 22 Absatz 4 BauNVO gilt in den allgemeinen
Wohngebieten WA 2 eine von der offenen Bauweise
abweichende Bauweise. Danach wird bei Keftenhdusern auf
die Tiefe der Abstandsfléche gegenUber der benachbarten
Garage verzichtet.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2 sind nur
Kettenhduser, die aus einem grenzstdndigen Wohngebd&ude
mit einer unmittelbar angebauten grenzstandigen Garage
bestehen, zul&ssig. Hierbei sind Hausgruppen aus mindestens
fUnf Kettenhdusern zuldssig.

GemdB § 9 Absatz 1 Nummer 6 BauGB dirfen in den
allgemeinen Wohngebieten WA, WA 1a, WA 1b, WA 2, WA 3,
WA 4, WA 5 und WA 6 Einzelhduser, Reihen- und Kettenhduser
sowie Doppelhaushdlften nur aus einem Wohngebdude
bestehen und jeweils nicht mehr als zwei Wohnungen
beinhalten.
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Doppelhaus Satteldach (WA 3) Doppelhaus Flachdach Doppelhaus Satteldach
Doppelhaus Flachdach Einzelhaus Satteldach Einzelhaus Flachdach
Hausgruppen Satteldach Hausgruppen Flachdach

Exemplarische Kubaturen fir die Geb&udetypologien
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Satteldach 25° - 40° (Dachbegrinung
und/oder PV-Anlagen moglich)

Dachform und Dachbegrinung

Das Erscheinungsbild des Quartiers wird u.a. durch die
Dachformen der Gebdude geprégt. Die zuldssige
Dachformen und Dachneigungen variieren und ordnen
sich entsprechend des stddfebaulichen Konzepts in die
umgebende Bebauung ein oder stellen eigenstdndige
Bereiche mit modernen Flachd&chern dar.

Die Hauptddcher der Hauptgebdude in den allgemeinen
Wohngebieten WA 2, WA 5, WA 6, WA 7 und WA 8 sind als
begrinte Flachd&cher mit einer Neigung <15° auszubilden.

Die Hauptddcher der Hauptgebdude in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1a, WA 1b und WA 3 sind als Satteld&cher
mit einer Neigung zwischen 25° und 40° auszubilden.

Die Hauptddcher der Hauptgebdude in den allgemeinen
Wohngebieten WA 4 sind als Sattelddcher mit einer Neigung
zwischen 25° und 40° oder als begrinte Flachddcher mit einer
Neigung <15° auszubilden.

Doppelh&user und Hausgruppen sind hinsichtlich der
Dachneigung der Fassaden- und Dachmaterialien sowie der
Fassaden- und Dachfarben einheitlich zu gestalten.

Geneigte Ddcher:

Um eine einheifliche Gestaltung in Bezug auf die
umgebende Bestandsbebauung zu erzielen, sind im
nordwestlichen  Bereich  Sattelddcher mit  einer
Dachneigung von 25°-40° zul&ssig. Es sollte blockweise
eine einheitliche Ausrichtung erfolgen, zudem ist die
Energieeffizienz der geplanten Wohngebd&ude nachzu-
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lachdach extensiv begrint
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Satteldach 25° - 40° (Dachbegrinung und/oder PV-Anlagen mdéglich)
oder extensiv begrintes Flachdach <15° (mit oder ohne PV-Anlagen)

weisen.

Um einen méglichst zeitgemdaBen Charakter zu wahren,
sollten die DachUberstdnde nicht gréBer als 30 cm sein.
WUnschenswert ware der Verzicht auf DachUberstdnde.
Dachgauben und Dacheinschnitte sind generell nicht in
Kombination auf einer Dachseite zu realisieren.
Dachgauben sowie Dacheinschnitte sollten einen
ausreichenden Abstand zum First aufweisen.

Aache Décher:

GemdB Bebauungsplan sind im Bereich nérdlich des
Fiedhofes sowie sUdlich von diesem Flachd&cher
obligatorisch.

Im Bebauungsplan ist eine Nutzung dieser Flachd&cher
mittels Dachbegrinung und Energiegewinnung
vorgesehen.

Giebelausrichtung



ziegelrot

grau schwarz
Farbspektrum Dachziegel

Zur Verbesserung der Oberfldchenentwdsserung, des
Lokalklimas sowie des okologischen Wertes sind in Teilen
des Gebietes Flachddcher mit extensiver Dachbegrinung
obligatorisch. Die Substratmdchtigkeit muss mindestens 10
cm betragen. Eine zusatzliche Installation von technischen
Anlagen (Solar- bzw. Photovoltaik) auf den Grind&dchern
ist in bestimmten Bereichen moglich (siehe Festsetzungen
des Bebauungsplanes).

Es ist auf eine ansprechende Gestaltung mit
architektonischer Qualité&t zu setzen. Die Positionierung der
technischen Anlagen ist in der Form zu wdéhlen, dass diese
nicht aus dem 6ffentlichen StraBenraum sichtbar sind. Eine
Positionierung darf nur auf der obersten Dachfléiche
erfolgen.

Bei Flachddchern sollte auf DachuUberstinde verzichtet
werden. WUnschenswert wdre darUber hinaus auch die
Begrunung von Carports und Garagen.

Auf solit@re Vord&cher ist zu verzichten. Vorddcher sollen
grundsatzlich Teil der Gebd&udekubatur sein.

Dachrinnen oder Atftikableche, die in der Ebene der
Fassade liegen, kdnnen einen Dachrandabschluss bilden.
Die Dachentwdsserung hat in farblicher Abstimmung auf
das Hauptmaterial der Fassade zu erfolgen. Es sind
fassadengliedernde sowie in die Fassade integrierte
Elemente zuldssig, die sich der Gesamtkubatur
unterordnen.

WOHNPARK GROBE EVERSHEIDE

Abb. 01
Integration von Fallrohren

gaU ————————— e ——— > schwarz

Helligkeitsabstufungen fUr Dachfléchen

Bei den geneigten Dachfléchen sollte die
Dacheindeckung aus Dachziegeln in Ton oder Betonstein
im Farbspektrum ziegelrot und braun oder grau/
schwarzausgefUhrt werden. Es sollten keine
hochgldnzenden und farblich changierenden Materialien
verwendet werden.

Innerhalb eines Baukdrpers ist nur eine Farbigkeit zu
verwenden.

GemdB § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a BauGB sind
Gebdudedachfldchen in den allgemeinen Wohngebieten WA
5, WA 6, WA 7 und WA 8 fldchendeckend mit einer mindestens
extensiven Dachbegrinung (Substratmdchtigkeit mindestens
10 cm) dauerhaft zu begrinen.

GemdB § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a BauGB sind
Gebdudedachfldchen in den allgemeinen Wohngebieten WA
2 und WA 4 mit einer Neigung < 15° fldchendeckend mit einer
mindestens extensiven Dachbegrinung (Substratmdchtigkeit
mindestens 10 cm) dauerhaft zu begrinen. Von dieser
Verpflichtung sind Teilfléchen, die zur Gewinnung
regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) genutzt
werden sowie Ddcher von Nebenanlagen und Garagen mit
einer Dachfldche < 50 m? ausgenommen.

Die Dacheindeckungen der Hauptddcher der Hauptgebdude
sind nur in einem ziegelroten, braunen oder grau/schwarzen
Farbspekirum zuléssig. AuBerdem sind dauerhaft begrinte
Ddacher und Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien
(Photovoltaik, Solarthermie) zul@ssig.
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FARBEN | MATERIALITATEN

Abb. 06

Abb. 09
Putzstrukturen und Holz

Generell soll nicht nur durch die Kubatur sondern auch
durch Farbigkeit und Materialitét eine lebendige Fassade
mit einer plastischen Qualitat entstehen.

Als Fassadenmaterial kénnen Putz- oder
Verblendmauerwerkfassaden ausgefUhrt werden.
Untergeordnete Bauteile mit einem Fléchenanteil von
maximal 1/4 der Gesamtfassadenfliche kdnnen auch in
anderen Materialien wie Naturstein, Beton Holz bzw.
Holzwerkstoffe sowie Metall ausgefUhrt werden.

Ebenso kdnnen Teile der Fassade bepflanzt werden.
Fassadenbegrinungen haben viele Vorteile.

Sie reduzieren sehr wirkungsvoll die sommerliche
Aufheizung und stellen so geeignete MaBnahmen dar,
dem Klimawandel zu begegnen. Gleichzeitig wird an der
begrinten Fassade ein Lebensraum fUr Tiere geschaffen.
Fassadenbegrinung dient somit auch dem Erhalt der
stédtischen Artenvielfalt.

Generell gilt, dass Fassadenmaterial und -farbe mdglichst
auf die benachbarte Bebauung abzustimmen sind. Bei
Hausgruppen und Doppelhdusern ist ein einheitlicher
Farb- und Materialkanon zu wéhlen.

Auch sind die Fassaden eines Gebdudes in Bezug auf
Materialitét und Farbigkeit einheitlich zu gestalten.

Als  Farben fUr Fensterranmen und Tiren sowie
Absturzsicherungen sind Farben im Rahmen von WeiB-,
Grau-, und Schwarzténen sowie Holzfarben zul&ssig.

Glas bei Fenstern oder Absurzsicherungen sind fransparent
oder transluzent auszufGhren, spiegelnde Glasfléchen sind
nicht erwlnscht.
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Helligkeitsabstufungen fUr Putzoberfldchen, Fenster- und TUren

AuUf historisierende Elemente und Kopien von regional
untypischen Bauelementen und Stile sollte verzichtet
werden.

Gliederungen der Fassadenstruktur sind hingegen
winschenswert, beispielsweise erreichbar durch:

- Mischung DUnn- und Normalformat

- Reliefausbildung

Ziel des Material- und Farbkonzeptes ist  ein
zusammenhdngendes, auf stédtebaulicher und
architektonischer Ebene attraktiv gestaltetes Wohnquartier
zu schaffen.

Doppelh&user und Hausgruppen sind hinsichtlich der
Dachneigung der Fassaden- und Dachmaterialien sowie der
Fassaden- und Dachfarben einheitlich zu gestalten.
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StraBe

Birgersteig Gebdéude . . Garten

Zonierung

Gebdude und Vorgérten formen den o&ffentlichen
StraBenraum und prdgen das Quartier. Um eine
angemessene gdrtnerische Durchgrinung sicherzustellen,
wird im Bebauungsplan durch einige Pflanzgebote in
geeigneten Bereichen eine Verpflichtung zum Anpflanzen
von Bdumen und Hecken auf den Baugrundsticken sowie
bei oberirdischen Stellplatzanlagen festgesetzt. Bei den
Hecken und B&dumen auf den GrundstUcken ist darauf zu
achten, dass die in der Pflanzliste A zum Bebauungsplan
angegebenen heimischen Arten verwendet werden.
Heimische Geholze tragen einen erheblichen Anteil am
Erhalt der lokalen Artenvielfalt bei und weisen gegentber
einer Vielzahl fremdldndischer Pflanzen besondere
Qualitaten fUr die heimische Tierwelt auf.

Der Vorgarten  vermittelt  zwischen  &ffentlichem
StraBenraum und dem privaten Wohnraum. Um zu
verhindern, dass die an die 6ffentlichen Verkehrsfl&dchen
angrenzenden Bereiche der Baugrundsticke durch hohe,
dichte Einfiedungen zu den der Allgemeinheit
zugdnglichen Verkehrsfldchen abgeschottet werden, sind
Einfriedungen auf allen Grundsticken entlang &ffentlicher
Verkehrs- und GrUnfl&échen nur in Form von heimischen
standortgerechten Laubhecken zul@ssig. Die Hecken
kénnen mit maximal 1,50 m hohen durchsichtigen
Zaunanlagen  kombiniert  werden, wodurch  das
SicherheitsbedUrfnis von Bewohnern mit Kleinkindern und
Haustieren ausreichend BerUcksichtigung findet. Hierbei ist
auf ein gemeinschaftliches Gesamterscheinungsbild zur

halbéffentlich

WOHNPARK GROBE EVERSHEIDE

Begrinung

Beleuchtung

Garagen, Carports, MUll, Fahrréder, Technik

Vorgartengestaltung

Stérkung der Nachbarschaftsidentitdt zu setzen. FUr die
Hecken sind Gehdlze aus der Pflanzliste A (siehe
Begrindung zum Bebauungsplan) zu verwenden.

Auch auf einer kleinen Fl&che kann die Gestaltung der
Vorgdrten einen groBen Beifrag zum FErhalt der
Artenvielfalt leisten. Winschenswert ist eine Bepflanzung
mit heimischen BlUhpflanzen und Gehdlzen, die Nahrung
und Lebensraum fUr Tiere bieten kénnen. Vorgdrten dirfen
nur bis zu 50 % versiegelt sein. Zu den versiegelten Flchen
z8hlen neben Pflasterfldichen auch mit Kies, Steinen der
Schotter abgedeckte Bereiche. "Steinerne Garten"
werden somit der versiegelten Fldche zugeschlagen und
sind ungeeignet.

Vorgartenfldchen sind gdrtnerisch zu gestalten und zu
unterhalten. Sie dirfen zu hdéchstens 50% versiegelt werden. Zu
den versiegelten Fl&chen im Sinne dieser Festsetzung z&hlen
auch sogenannte Okopflaster, Rasengittersteine, Schotter, Kies
und Splitf.

Grundstickseinfriedungen entlang &ffentlicher Grinfldchen
sind nurin Form von Hecken aus heimischen
standortgerechten Gehdlzen (Pflanzenauswahl: Pflanzliste A (s.
Begrindung), wahlweise in Kombination mit héchstens 1,5 m
hohen durchsichtigen Zaunanlagen, zuldssig.

Blickdichte bauliche Sichtschutzanlagen Uber 1,5 m Héhe
(gemessen ab Geldndeoberkante) sind nur auf einer
Gesamtldnge von héchstens 4 m je Baugrundstick im Bereich
der Hausterrassen zuldssig.
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- Umgrenzung vom Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen

|

Offentliche Grinfiéchen

Offentliche Grinflédchen, festgesetzte Fiéchen zur Begrinung und zu erhaltene B&ume

Die Beleuchtung der Vorgartenzone entlang der

WohnstraBen sollte dezent erfolgen. Generell StUfzmauern sind nur bis zu einer Ansichtshéhe von < 0,75 m

wlnschenswert ist der Einsatz von Leuchten mit einem
nach unten begrenzten Lichtkegel zur Akzentuierung
einzelner Bereiche. Eine Abstrahlung nach oben soll
insbesondere zum Schutz von Flederm&usen vermieden
werden. DiesbezUglich winschenswert ist auch die
Verwendung von warmweiBen LED-Leuchtmitteln. Es ist
auch sinnvoll die AuBenbeleuchtung mit
Bewegungsmeldern zu versehen oder zeitlich auf ein
Minimum zu beschrénken, um unndtige Stérungen von
Tierarten zu vermeiden.

Der optische Gesamteindruck eines Quartiers wird nicht
nur durch die Hauptgebdude geprdgt, sondern auch
untergeordnete bauliche Anlagen sollen helfen eine
qualitdtvolle  Entwicklung zu  gewdhrleisten.  Die
Freiraumgestaltung soll in einem gestalterischen Kontext
stehen. Abstellflédchen fUr Fahrr&ider und Gartengerdte
sowie sonstige Nebenanlagen sind zusammenzufassen
und in das Gesamtkonzept zu integrieren.

Neben dem Pflanzangebot entlang 6ffentlicher Verkehrs-
und GrUnfléchen muss auf einigen Grinfldchen auch
rOckliegend eine zweireihige Heckenpflanzung
durchgefUhrt werden. Auch hierbei sind die heimischen
Geholze der Pflanzliste A der BegrUndung zu verwenden.
Es ist zu beachten, dass es gemdB Bebauungsplan zu
erhaltende B&ume gibt.

22

zuldssig. Ausnahmsweise kann eine groBere Ansichtshdohe
zugelassen werden, wenn durch eine StUtzmauerhdhe < 0,75 m
die Nutzbarkeit des Baugrundsticks unzumutbar beeintréchtigt
werden wirde und baugestalterische Bedenken nicht
bestehen.

B&schungen von Geldndeaufschittungen auf privaten
Grundsticken mUssen auf diesen auslaufen bzw. abgefangen
werden und dirfen nicht in éffentlichen Grinfléchen
respektive Kompensationsfldchen weitergefihrt werden.

GemdB § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a BauGB sind auf
den festgesetzten Fidchen zum Anpflanzen von B&umen,
StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen 2- reihige Strauch-
hecken aus heimischen standortgerechten Gehdlzen
(Pflanzenauswahl: Pflanzliste A (s.Begrindung)) entsprechend
den anerkannten Regeln der Technik zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und nach Abgang zu ersetzen.

GemdB § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a BauGB ist auf
den BaugrundstUcken der Allgemeinen Wohngebiete WA,
WATa, WA 1b, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7 und

WA 8 ab einer GrundsticksgréBe von 500m? ein heimischer
standortgerechter Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang
mindestens 18-20 cm in Tm Héhe Uber Wurzelhals
(Pflanzauswahl: Pflanzliste A (s.Begrindung)) oder ein
Obstbaum (Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm in Tm Héhe
Uber Wurzelhals) pro angefangener 500 m? Grundsticksflache
entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu
ersefzen.
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Traufkasten als Nistbereiche Quartiersteine fUr Fledermd&use
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Skizzen beispielhafter Losungen fUr Brut- und Nistk&sten

FUr in Hohlen- und Halbhdhlen britende Vogelarten und
auch fUr Fledermduse, die in Hohlen und Nischen
Uberwintern oder ihre Jungen gebdren, fehlt es gerade in
Neubaugebieten an geeigneten Strukturen. FrUher war es
Ublich, dass Spatz und Star unter der Dachrinne briteten
oder die Mehlschwalbe ihr Nest unter den Giebel baute.
Moderne Gebdude lassen dies in der Regel nicht zu. Ein
langfristig groBer Beitrag zum Artenschutz kann hier neben
der Gartengestaltung auch ganz besonders durch in die
Gebdude integrierte oder an die Fassaden angebrachte
Strukturen geleistet werden.

FUr zahlreiche Tierarten werden fertige Nisthilfen/ Quartiere
angeboten:

Z. B.

Mauerseglerkasten an hohen Fassaden

kUnstl. Schwalbennester unter einem DachUberstand
Fledermauskdsten an der Fassade

Hohlsteine fUr Fledermduse und Vogel

etc.

Mit einfachen Mitteln lassen sich manche Quartiere auch
selbst bauen.
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NATUR- UND ARTENSCHUTZFREUNDLICHE GARTENGESTALTUNG

Fledermausbretter

o P
\ —

Skizze Brut- und Nistk&sten

Zahlreiche wild lebende Tierarten nutzen neben der freien
Landschaft insbesondere die Stadte als Lebensraum.
Einige Arten haben sich im Laufe der Zeit sogar so sehr mit
dem Menschen arrangiert, dass sie von reich strukturierten
Stddten abhdngig sind. Durch den Verlust stddfischer
Freifldchen, die Modernisierung der Gebdude und
manche gestalterische Trends, sind zahlreiche Arten in der
Stadt stark bedroht. Hier kann jeder Hausbesitzer einen
Beitrag zum Erhalt der Artenvielfalt leisten.

Strukturreiche Gdarten mit  vielfdltiger Bepflanzung aus
heimischen Laubbdumen und -strduchern sind Nahrungs-,
Ruhe- und Fortpflanzungsstétte fir zahlreiche, teilweise
stark geféhrdete Tierarten. Die Stadt Osnabrick begriBt
deren Verwendung im Garten in Form von Hecken und
Einzelgehdlzen. Vorsicht ist jedoch bei der Pflege geboten.
Zu beachten ist, dass keinerlei Hecken und Stréucher in
der Zeit vom 01. Mdrz bis zum 30. September jeden Jahres
stark zurOckgeschnitten oder sogar gerodet werden
dirfen  (§ 39 Bundesnaturschutzgesetz).  Solche
MaBnahmen sind in den Wintermonaten vorzusehen.

Einen weiteren Beitrag zur Foérderung der Artenvielfalt
leisten blihende Kréuter und Stauden. Empfehlenswert
sind auch BlUhmischungen zum Aussden. Hierbei gilt
jedoch etwas Vorsicht. Fertigmischungen aus
Gartenmdrkten beinhalten oftmals Zuchtformen und
fremdl&ndische Arten. Gut geeignet ist die "Osnabricker
Mischung", die ausschlieBlich regional vorkommende
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Pflanzenarten beinhaltet. Informationen findet man unter
www.osnabrueck.de/bienenbuendnis.

Blihende Pflanzen vom Krokus im FrOhjahr bis zu den
zahlreichen Spdatblihern im Herbst kdnnen insbesondere
for Insekten und Végel bedeutende Nahrungsquellen
darstellen. Insekten Ubernehmen nicht nur bedeutende
Funkfionen bei der Best&ubung von Pflanzen, gleichzeitig
sind sie ein maBgeblicher Bestandteil der Nahrungskette.
Frichtetragende B&ume, Str&ucher und die Samensténde
verblUhter Pflanzen bieten sogar bis in den Winter hinein
Nahrung.

Heimische Pflanzenarten bei der Gartengestaltung zu
nutzen, leistet einen besonderen Beitrag zum Erhalt der
Artenvielfalt und schitzt auch die genefische Vielfalt
unserer heimischen Flora. Vorwiegend durch menschliches
Zutun haben sich in den letzten Jahren Tier- und
Pflanzenarten ausgebreitet, die ein groBes Problem fur
unser heimisches Okosystem sind - sogenannte "Invasive
Arten”. Aus diesem Grund gibt es inzwischen eine Liste von
Pflanzenarten, die nicht mehr gepflanzt werden durfen.
Immer wider kommt es aber vor, dass "invasive Arten” aus
Unwissenheit ~ oder  falscher  Kennzeichnung  im
Gartenmarkt angeboten werden. Wer seinen Garten mit
nicht heimische Arten erg&nzen mdchte, sollte sich vorher
Uber die verbotenen Arten informieren
(www.neobiota.bfn.de).
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- Fl&chen fir Stellpl&tze, Garagen l:l

Baufelder, vor denen kein
Baugrenze zuldssig sind

Fl&échen fUr den ruhenden Verkehr

Der ruhende  Verkehr  sall nichtdominant  im
QuartiersgefUge in Erscheinung treten.

Oberirdische Stellplatze, Carports und Garagen dUrfen
innerhalb der Baugrenzen und in den daflr
vorgesehenen Fldchen im WA 7 und WA 8 realisiert
werden. In den Wohngebieten nérdlich der Grinfl&che
sind Stellpl&tze zwischen der erschlieBenden
Verkehrsfl&éche und der vorderen Baugrenze nicht zul&ssig.
Ziel ist es, mdglichst groBe zusammenh&ngende
Vorgartenbereiche zu erhalten, deren Gringestaltung
den Stddtebau maBgeblich pragt.

Bei den Einfamilien-, Doppel- und Kettenhdusern wdre es
wlnschenswert, wenn die Garagen, Carports oder
Stellpléize in den Baukdrper integriert wdren. Mindestens
ist es erstrebenswert, sie in ihrer Gestaltung und
Materialitdt dem Hauptbaukdrper anzupassen.

Abb. 12

- -ll1--||l_.|‘lll|.u--| ',_.‘

e Stellplétze und Garagen zwischen erschlieBender Verkehrfsidche und der vorderen

GemdB § 23 Absatz 5 BauNVO sind in den dlgemeinen
Wohngebieten WA WATaWA1b,WA2 WA3,WA4,WAS und

WA 6 Garagen zwischen der das entsprechende Grundstick
erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsfidche und der vorderen
Baugrenze nicht zul&ssig.

GemdB § 23 Absatz 5 BauNVO sind in den dlgemeinen
Wohngebieten WA 7 und WA 8 Stellplétze, Garagen und
Nebenanlagen auBerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksflédchen und der festgesetzten FlGchen fUr
Garagen nicht zul&ssig.

GemdB § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a BauGB sind Pkw-
Stellplatze mit mehr als zehn Pkw-Einstellpl&tzen mit
standortgerechten Laubbdumen (Hochstamm, Stammumfang
mindestens 18-20 cm in 1 m Héhe Uber Wurzelhals
(Pflanzenauswahl: Pflanzliste B (s. Begrindung)) gleichmdaBig
zu bepflanzen. Dabei ist mindestens ein Baum je angefangene
funf Pkw-Einstellplétze bei Einzelreihung bzw. ein Baum je
angefangene zehn Pkw-Einstellplatze bei Doppelreihung
entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
anzupflanzen, dauerhaft zu ernalten und nach Abgang zu
ersefzen (dabei ist ein ausreichend dimensionierter
Wurzelraum von mindestens 12 m? (unterirdisch) zu
gewdhrleisten). Die Baumscheiben sind gegen Befahren zu
sichern.

Vorgartenfldchen sind gdrtnerisch zu gestalten und zu
unterhalten. Sie dirfen zu hdéchstens 50% versiegelt werden. Zu
den versiegelten Fl&chen im Sinne dieser Festsetzung z&hlen
auch sogenannte Okopflaster, Rasengittersteine, Schotter, Kies
und Splitt.
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BUrgersteig ————— Platz | Hof = max. 50% :] Gebdude Exxxm Garten

Fl&chengestaltung

Stelplatzanlagen in dem mit "Ga" gekennzeichneten
Bereich sind nach Vorgaben des BauGB mit
standortgerechten Laubbdumen gemdB der Pflanzliste B
der Begrindung zur 7. Anderung des Bebauungsplans Nr.
38 -Eversburger Friedhof- in regelmdBigen Absténden zu
bepflanzen.

Fahrspur
Fahrspur
Fahrspur

Um fOr groBflachige Stellplatzanlagen das Grundstick
nicht Uberwiegend versiegeln zu mUssen, sind Tiefgaragen
wlnschenswert. Hierdurch kénnte die Qualitét des
AuBenraumes deutlich gesteigert werden.

sffentlich
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ENERGIEGEWINNUNG, LUFTUNG UND EMPFANGSGERATE

Abstand zur Aussenwand

des Geb&udes min. 0,50 m
—

ulassige Uberragende "7’7\9
Hohe max. 1,0m 4@%0
R
&
Maximale Gebdudehdhe
st dem Bebauungsplan zu
enfnehmen
Aachdach Satteldach

Exemplarische Positionierung technischer Anlagen auf Hauptdach

Garage | Garo Garage 3
Dachaufscht Dachaufsicht Dachaufscht Dachaufsicht

Exemplarische Positionierung technischer Anlagen an der RUckseite

Seitens der Stadt Osnabrick wird die Nutzung von
regenerativer Energie Uber das gesetzlich
vorgeschriebene MaB hinaus begriBt. Es ist aber auf eine
ansprechende Gestaltung mit architektonischer Qualitét
zu setzen; eine Integration in das architekfonische
Gesamtkonzept ist winschenswert.

Die technische Nutzung der Dachfl&chen sieht vor, dass
Solar- und PV-Anlagen auf Fldchddchern derart zu
positionieren sind, dass diese von der StraBe aus nicht
sichtbar sind. Die Oberkante der Aftika soll der Oberkante
der ftechnischen Aufbauten entsprechen oder die
technischen Anlagen mussen einen Abstand von mind.
0,50 m zur Innenseite der Attika aufweisen.

Bei geneigten Ddchern wdare eine optische Integration in
die Dachfladche wiUnschenswert. Ziel solliten mdglichst in
sich geschlossene rechteckige Anlagen oder die gesamte
Belegung der Dachfléche sein.

Werden  Teilfldchen von  Dachfléchen in  den
Wohngebieten WA 2 und WA 4 nicht zur Gewinnung
regenerativer Energien genutzt, so sind diese bei einer
GroBe Uber 50 m? zu begringen.

Vom  StraBenraum  sichtbare  AuBengerdte  von
LUftungsanlagen, Warmepumpen etc. sind auf D&chern
einzuhausen oder alternativ in die Fassade zu integrieren.
Eine Platzierung im Vorgarten ist nicht gewinscht. Im
rOckwdrtigen  Gartenbereich  sind  diese  ebenfalls
einzuhausen oder abzupflanzen.

\/ji

il
3

Abb. 14

Exemplarische Positionierung technischer Anlagen in der Fassade

Bendtigte LUftungsgitter sind in die Fassade zu integrieren
und farblich sowie materialtechnisch anzupassen.

Generell sind SAT-Anlagen zur Anbringung an die Fassade
nicht erwlUnscht.

Fir den sommerlichen Wdrmeschutz sind Raffstore- und
Screenanlagen moglich, welche in die Fassade integriert
sind. Zudem sind auch als Gestaltungselement eingesetzte
Sonnenschutzelemente aus Holz oder Metall mdglich.
Generell gilt fUr alle Sonnenschutzanlagen, dass sie sich
farblich und materialtechnisch in die Gesamtanmutung
der Gebdude einfUgen sollen.

Uberschreitungen der festgesetzien Gebdudehshe bis zu 1 m
durch untergeordnete Gebdudeteile wie z. B. technische
Dachaufbauten, Antennen, Gelénder, Schornsteine oder
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zul@ssig.

Gebdudedachfldchen in den allgemeinen Wohngebieten
WA 2 und WA 4 mit einer Neigung < 15° fldchendeckend mit
einer mindestens extensiven Dachbegrinung
(Substratmdchtigkeit mindestens 10 cm) dauerhaft zu
begrinen. Von dieser Verpflichtung sind Teilfldchen, die zur
Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik,
Solarthermie) genutzt werden sowie D&cher von
Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachfldche <50 m2
ausgenommen.
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