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Bebauungsplan Nr. 574
- Landwehrviertel -
In Kraft getreten am 22.04.2016 (Es gilt die BauNVO von 1990)
an n
STADT OSNABRUCK Arbeiltsplan
Anderungsbereich: Am Belfastpark
In Kraft getreten am 21.06.2024 (Es gilt die BauNVO von 2017, zuletzt gedndert 2023)
Bebauungsplan Nr. 574 Abzeichnung des rechtsverbindlichen
|
Landwehrviertel Bebauungsplanes einschliel3lich aller
Anderungen. T
Stand: 21.06.2024
mit ortlichen Bauvorschriften
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Sonstige Sondergebiete A v - y - — N
- 9 9 Textliche Festsetzungen 16.Gemall § 9 Abs. 2 BauGB ist die Wohnnutzung innerhalb der | 45.Grundstlckseinfriedungen im Vorgartenbereich sind nur in Form von | 17.Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen &\\‘% ﬂ"“ T s P : '
MaR der baulichen Nutzung festgesetzten Wohngebiete 1-10 (WA 1-10) bis zur Errichtung aktiver Hecken aus  heimischen  standortgerechten  Laubgehdlzen entstehen Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und § 57.78 =
Fir diesen Bebauungsplan ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung Larmschutzmalinahmen entlang der Schienenstrecke noérdlich des (Pflanzenauswahl: Pflanzliste A (s. Begrindung)) und bis zu einer Koérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, I Ly
GFZ0.7 Geschossflachenzahl, GRZ 0.4 Grund- der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung Geltungsbereich (Larmschutzwand in einer Hohe von 4,0 m SOK), maximalen Ho6he von 1,2 m zulassig. Als Vorgarten gilt die Flache elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.). In = <
' als Hochstmal ' flachenzahl vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 entsprechend den Annahmen in der zu diesem Bebauungsplan zwischen der vorderen Gebaudefassade des Hauptgebaudes und der unmittelbarer Nahe der elektrifizierten  Bahnstrecke  oder I\ J=p 0““‘“'"""""n..,.' 4 ;
Zahl d. Voligeschosse,| des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und erfolgten schalltechnischen Beurteilung durch IPW Ingenieurplanung zu dieser Fassade nachstgelegenen StralRenbegrenzungslinie. Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, —T9 3 -~ 57.69 ““‘“,v y 5
1l Zahl der Vollgeschosse,| |||/ als Mindest- und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stidtebaurechts vom Juli 2015), nicht zulassig. 46.Grundstiickseinfriedungen  entlang  &ffentlicher  Verkehrs-  und medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische ) - : , A e - = 0 L
als HéchstmaR 57.66 g‘ {
Hochstmal} 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), mafigebend. Grunflachen auRerhalb von Vorgartenbereichen sind nur in Form von Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, B ‘ '
@ Zahl der Vollgeschosse| ¢ Oberkante, als ) _ . . MaBnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. Hecken aus  heimischen  standortgerechten  Laubgehdlzen fur entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. $
zwingend 116,0m Héchstman 1. Gemalk §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO sind in den allgemeinen | m. § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): (Pflanzenauswahl: Pflanzliste A (s. Begriindung)), wahlweise in | 18.Im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften muss jederzeit mit S “o“
. o Wohngebieten 1-9 und 11 (WA 1-9, 11) die folgenden Nutzungen, die Kombination mit héchstens 1,8 m hohen sichtdurchlassigen dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder R r S
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, [ 17.Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sind Zaunanlagen als Rankhilfe, zulassig. Verrohrungen gerechnet werden. Wahrend der BaumalRnahmen sind
nur Einzelhduser nicht zulassig: Gebdudedachflachen mit einer Neigung < 15° und einer | 47.Stitzmauern missen aus sichtbaren Natursteinen bestehen und sind die Signalkabel zu sichern und eine ordnungsgemafe Kabelfiihrung ist
0 Offene Bauweise A\ zulassig — Gartenbaubetriebe Gesamtdachflache von mehr als 200 m? flachendeckend mit einer nur in Trockenbauweise herzustellen. Stitzmauern sind nur bis zu herzustellen. Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der
— Tankstellen mindestens extensiven Dachbegriinung dauerhaft zu begriinen. einer Ansichtshéhe von 1,2 m zuldssig. Ausnahmsweise kann eine Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und Oberleitungen und 7.5 ."
/\ nur Doppelhauser /\ nur Hausgruppen| 2. Gema® § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den allgemeinen Hiervon ausgenommen sind Teilflachen, die zur Gewinnung gréRere Ansichtshbhe zugelassen werden, wenn durch eine -anlagen, ist stets zu gewahrleisten. ,{, ,:'! ______ % (
D zulassig H zulassig Wohngebieten 10 (WA 10) die folgenden Nutzungen, die nach § 4 regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) genutzt werden. Stitzmauerhéhe < 1,2 m die Nutzbarkeit des Baugrundstiicks | 19.Bei Bauausfilhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. IS i ‘%%Ei@‘e‘“—-@ﬁemi_q@ﬁnﬁnﬂéchéﬁo |
/é\ ot Binsel und Abweichende Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, nicht | 18.In den allgemeinen Wohngebieten 7-8 (WA 7-8) ist auf Grundstiicken unzumutbar beeintrachtigt werden wirde und baugestalterische (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache ! ,/,' . S Nmithg_@téFbTer‘uhg“ _______ \
i a ’ zulassig: groBer als 400 m? die Oberflachenentwasserung Uber die Bedenken nicht bestehen. bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehdngten Lasten oder 1 O ;m = )
D Doppelhuser zulassig Bauweise — Tankstellen Versickerung auf dem Grundstiick sicherzustellen. Hiervon kdnnen | 48.Sichtundurchldssige Terrassentrennwénde sind nur bis zu einer |  herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen LS — ,"(\f)c,t'! Bl
3. Gemalk § 1 Abs. 5 9 BauNVO kénnen in den allgemeinen Ausnahmen zugelassen werden, sofern nachgewiesen wird, dass die Gesamthdhe von max. 2,0 m und einer Gesamtlange von max. 4,0 m ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) — / f’/’ "l""g’,"fl
Baugrenze Wohngebieten 1-2 (WA 1-2_) entlarlg d_er PIapstraBe A nach §4 Abs. 2 hydrogeologischen Gegebenheiten eine Versickerung auf dem zulassig. Terrassentrennwénde missen direkt an der Auflenwand des sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen 234 ,"l:' %,,",’
o - Nr. 2 BauNVO allgemein zulassige Englhandelsbetn:abe nur Grundstuck nicht zulassen. Hauptgebaudes anschlieRen. Rechtsnachfolger zu tragen. j ,";'\1',',:’
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache der | 19.GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sind Pkw-Stellplatze | 49.Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strduchern und sonstigen | 20.Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder iiber 9y
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen Einzelhandelsnutzung nicht mehr als 200 m? betragt. mit mehr als zehn Pkw-Einstellpldtzen mit standortgerechten Bepflanzungen an den riickwartigen Grundstiicksgrenzen entlang der Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaR in die I
fr den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen 4. Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten Laubbdumen (Hochstamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm in 1,0 FuB- und Radwege (Tiefe 2,56m) sind mit heimischen offentliche Kanalisation abzuleiten. Von einer Versickerung in Nachbarschaftsplatz I
3-8 und 10-11 (WA 3-8, 10-11) nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO m Héhe Uber Wurzelhals (Pflanzenauswahl: Pflanzliste B standortgerechten Stréduchern (Pflanzenauswahl: Pflanzliste A (s. Gleisnahe ist abzusehen. ! g
- Flachen fur den Gemeinbedarf allgemein zulassige de_r Ve_rsorgung des Ge_biets d_ienende _I__éden, (s. Begriindung)) gleichméaRig zu bepflanzen. Dabei ist mindestens ein Begriindung)) zu bepflanzen.  Einfriedungen in  Form von | 29 Bahneigene Durchldsse und Entwasserungsanlagen diirfen in ihrer ‘ I
Schank- und  Speisewirtschaften  sowie  nicht  stérende Baum je angefangene fiinf Pkw-Einstellplatze bei Einzelreihung bzw. geschlossenen Hecken und Z&unen sind in diesen Bereichen nicht Funktion nicht beeintrachtigt werden (Ril 836.4601 ff.). Ein Zugang zu Pl O3 ‘Biotop ; ] /
Flachen fir den tiberdrtlichen Verkehr und fur die értlichen Handwerksbetriebe nicht zulassig. ein Baum je angefangene zehn Pkw- Einstellplatze bei Doppelreihung zulassig. diesen Anlagen fir Inspektions-, Wartungs- und [ 5% B/ & Hinweis: besonders geschiitzt gemak §30 BNatSchG i
Hauptverkehrswege 5. Gemal § 1 Abs. 5, 9 BauNVO kénnen in den allgemeine_n entsprechend den anerkannten Regeln der Technik anzupflanzen, _ _ InstandhaltungsmaRnahmen ist sicherzustellen. : ,’,’g‘;’
Wo"hngeblete_n 9 (WA 9) nagh § 4 Abs. 2 Nr. 2 Bal_JNVO allgemein dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen (dabei ist ein | Hinweise: 22.Es sind die Abstandsflachen gemaR LBO sowie sonstige baurechtliche v v & 'J,"%:"l‘
- Bahnanlagen zulassige Emzelhandelsbetrle_t_)e nur au_snahmswelse zugelas_sen ausr_t_aiche_nd dim(_ensionierter \_Nurze!raum von mindestens _12 m?® zu o _ o und nachbarrechtliche Bestimmungen einzuhalten. Bahngelénde darf 4 : _ i',’%,’,’
werden, wenn die Yerkaufsflache der Einzelhandelsnutzung nicht gewahrleisten). Die Baumscheiben sind gegen Befahren zu sichern. 1. Vorhgben, qle n!cht zu den verfahrensfreien Vorhaben im S!nne des § weder im noch tiber dem Erdboden tiberbaut werden. Grenzsteine [ : B
Verkehrsflichen mehr als 200 m? betragt. 20.Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB sind Baume, fir die ein 60 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) z&hlen, sind im Vorfeld sind vor Baubeginn zu sichern. Sie diirfen nicht tberschiittet oder - 167 Fahrrecht zug. der Anlieger ,"I'N,’
6. Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Mischgebieten (MI) die Erhaltungsgebot festgesetzt ist, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft eines bauordnungsrechtlichen Verfahrens zur Sicherstellung der beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn ] | Fiiche fir CEF-MaRnah S i 4
Offentliche StraRen- StralRen- folgenden nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen zu unterhalten. Bei BaumaRnahmen im Wurzelbereich dieser Bdume stédtebaulichen Qualitdt einer von der Stadt Osnabriick zu neu einzumessen und zu setzen. ache :; Ab '5 ;Nne:SmheCr%] ’§I",' !
verkehrsflichen begrenzungslinie|  nicht zuléssig: sind MaBnahmen zum Baumschutz von einem qualifizierten Garten- benennenden Baukommission zur Freigabe vorzulegen. 23.Von der Landesstrale 88 sowie derer Verbindungsrampen gehen ; ‘ gem. § 44 Abs. 5 BNatSc i 0,,]:’ 4
Verkehrsflachen E Offentliche - ?artker;bﬁ\ubetrlebe und Landschaftsbaubetrieb durchzufihren. 2. gle iier I;Ianrl:tng zugrunde I|eSgetnden R)eCh:quSﬁ\:IT\T (Verfz?(s',.sung, erhebliche Emissionen aus. Fiir die geplanten Nutzungen kdénnen /@
besonderer N — Tankstellen a.) Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass ein Baum, fir den esetze, Rechtsverordnungen, Satzungen) un -Normen kdnnen egeniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei I N
Zweckbestimmung Parkflache — Vergnugungsstatten ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, gefallt wird, wenn die bei der Stadt Osnabriick, Fachbereich Stadtebau, Fachdienst gn?schédigungsanspri]che ° hinsichtlich  Immissionsschutz  geltend i Q?I',,", :"60
Verkehrsberuhigter Rad- und 7. GemaR § 1 Abs. 5, 9 BauNVO kénnen in den Mischgebieten (MI) nach Standsicherheit des Baumes nachweislich gefahrdet ist. Bauleitplanung, Hasemauer 1 eingesehen werden. _ gemacht werden. /Il / 47, ,,
Bereich i Gehweg § 6 Abs. 2 allgemein zuldssige Einzelhandelsbetriebe nur b.) Wird ein Baum, fiir den ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, | 3. Als eine ,zusammenhdngende Wohnnachbarschaft® gelten die i 1 ,/q,,
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache der beseitigt, wesentlich beeintrachtigt, zerstort oder aufgrund einer Flachen, die durch den zugehorigen verkehrsberuhigten Bereich | widmung von Verkehrsfliachen: ! Q !
-~ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Einzelhandelsnutzung nicht mehr als 200 m? betragt. Ausnahme nach Buchstabe a. gefallt, ist er durch Pflanzung eines erschlossen werden (s. Begrindung Abb. Abgrenzung der /' 8,’
8. Gemalk § 11 Abs. 2 BauNVO sind im Sondergebiet mit der heimischen  standortgerechten  Laubbaumes  gleicher  Art Wohnnachbarschaften). Ausgenommen hiervon sind die allgemeinen | GemaR § 6 Abs. 5 Niedersachsisches StraRengesetz (NStrG) wird die < Offentliche Griinfliche / ,'.8 !
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Zyveckbestlmmung ,,Leb_en§m|ttelemzelhar_m_del ('Hochstamm, Stammumfang mindestens.20-25 cmin 1,0 m Héhe Wohngeblete 9 (WA 9), da dlese.aufgrund |hre|.' Gro[?,g und Zuschnitt Widmung der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen mit der < > : ‘ it Wecererbinctng ,’ ) ,.’ %’,’
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Anlagen, Einzelhandelsnutzungen zur Nahversorgung mit einer Vefrkaqfsflach’e Uber Wurzelhals) zu ersetzen. Die Ersa_tzpflanzunq ist eine eigene Wohnnac_:hbarscha_ft im Lgndweh__rwertel bilden. Daneben MaRgabe verfigt, dass die Widmung mit der Verkehrsiibergabe wirksam " ' - i e Q|
Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel von max. 1.500 m? sowie ein(e) Backshop/Backerei mit Café/ entsprechend den anerkannten Regeln der Technik durchzufiihren, bilden die Quartiersmitte und die nérdliche Halfte der Wohnbebauung | wird. ¥ . T O
entgegenwirken ' Gastronomie mit einer Verkaufsflache von max. 250 m? zulassig. zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Stehen private Rechte Dritter entlang der Planstrae A jeweils eine eigene Wohnnachbarschaft. , T pe— -
Flachen fiir Versorqunasanlagen. fir die Zentren- und nicht-zentrenrelevante Sortimente sind nur als einer Ersatzpflanzung an gleicher Stelle entgegen, ist die Einziehung von Verkehrsflachen: ! 00 O Sgielgeﬁl7 N
y gung gen, 1ur . Randsortiment in einer Grolenordnung von jeweils maximal 10 % der Ersatzpflanzung an anderer Stelle vorzunehmen. 4. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche 5 — 1oL go oo
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie hmiaten Verkaufsflach l4ssi - . . , Bodenfund d Ké i T fARscherb . ) L IS e Mthgenetrgtlo‘n’ensel'platz
fiir Ablagerungen genehmigten Verkaufsflache zulassig. 21.Gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit odenfunde (das énnen u. a. sein: ongefalischerben, | GemaR §6 Abs.5 und §8 Abs.5 Niedersichsisches StraRengesetz IS g SO h
der ,Satzung der Stadt Osnabriick vom 8. Juli 2008 zur Erhebung von Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige | (NStrG) wird die Einziehung der nach den Festsetzungen des 3 ‘
0 Elektrizitat Zentrenrelevante Nahversorgungsrelevante Nicht-zentrenrelevante KOStenerStattunQSbetrégen far AUSgleiChS‘ und ErsatzmalBnahmen BOdenverférbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren Bebauungsplanes aufzuhebenden Verkehrsflichen mit der MaBgabe '(I\D,"
Sortimente: Sortimente: Sortimente: nach § 135 C BaugesethUCh (AmtSbIatt 2008, S 41 ff.)“ Sind den SOlCher Funde) gemacht Oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: verﬁ]gt7 dass d|e Einziehung Zu dem Ze|tpunkt Wirksam Wird, in dem dle 1 ’ll
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen * Antiquititen (auBer antike | * Gesundheits- und Korperpfle- | * Babyartikel  (Kinderwagen, Eingriffsflachen  (Bauflachen  und  Verkehrsflachen)  dieses Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss tber | Verkehrsflache dem 6ffentlichen Verkehr tatsachlich entzogen wird. . /
o . obel) T ohamaarom oo e |« Bacroanioniol) nstallat- Bebauungsplans Ausgleichsmalnahmen im die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen . - (
————— unterirdisch * Computer (inki. Zubehtr und |  mazeutische Produkte, Par- | onsmaterial,  Eisenwaren, Kompensationsflachenpool ,Pye in einer FlachengréRe von 50.231 m? Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, ] —
————— mit Schutzstreifen fr?ftware), Telekommunikati- fsl.lg]ietg;eseu’t;l:h) Friseurartikel, . \é\gedrgﬁf):?éze (Teppichboden, zugegrdnet. . . . sind diese geméB § 14 Abs. 1 Niedersiachsisches p f — \Sc@zsﬂalfen (10m)
Griinflachen . ELetgtrglﬁlriingeréte . $|aobs;<k8r;t£e:ttc ()Zeitschriﬂen, . gzrg;a;gch.nen Biroeinrich 22.Gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und muissen der | Zu der Planung liegen folgende Untersuchungen vor: ;
» Geschenkarti . armittel (nk nen e der ,Satzung der Stadt Osnabriick vom 8. Juli 2008 zur Erhebung von Denkmalbehérde der Stadt Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im =
Geschenkartikel Lebensmittel (inkl. Getrénke) tung
Private Offentliche = Glas, Porzellan, Keramik = Optik, Horgersteakustik * ElekirogroRgerste  (,Weilte Kostenerstattungsbetragen fiir Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen Osnabriicker Land, Lotter Strale 2, 49078 Osnabrick, Tel. - Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
. R . . = Hausrat = Reformwaren Ware"*) PP - . . . . 7 -
Grinflachen Griinflachen * Kunstgegenstande (inkl. Bil- | * Schnittblumen * Fahrréder (inkl. Zubehtr) nach § 135 c Baugesetzbuch (Amtsblatt 2008, S. 41 ff.)* sind den 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. = spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) - | ’ ‘ 375 E : ==
o) Krschnerwaren | | _reowaren T Tpren, ook Tapeten, Eingriffsflachen  (Bauflichen ~ und  Verkehrsflachen)  dieses Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der = Bodenfunktionsbewertung : e . " 9 0061 _+~—-Planstrapg g0 57
0 Spielplatz (inkl. Pelze, Taschen, Koffer » Gartenbedarf (inkl. Pfianzen Bebauungsplans Ausgleichsmanahmen auf den Flurstiicken 120, Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 = Biotoptypenkartierung : y . & I
. e e Musikalien . reTaRe)  wrawaren, 144/4, 144/7, 144/8 der Flur 4 der Gemarkung Hellern in einer NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige » Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung - Screening ,
Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den . S‘\Zi;aeelﬂeelr?/uKr:gder) (Da- (Fjsagggmzlrtes?edarf Teppiche FlachengréRe von 3.283 m? und auf _ den _Flur_stucke[\ 100/4_,_ 100/8, upverépdert zu lassen bzw. f_i_]r ihren Schut_z ist Sorge zu tragen, wenn . ,f\ltbaumbewertung
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses - Schuhe _ « Kfz.Zubehor 98/4 der 2!=Iur 11 der Gemarkung Schinkel in einer FlachengréRe von nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten - Entwasserungsvorplanung 65 - =
T Spietvaren [{i':;'; Hobbybe- " Leuchien. Lampen, Leucht 14.862 m? zugeordnet. gestattet. - Vorplanung Verkehrsnetz T C‘\e@?:st_/ )
Umgrenzung von Flachen fir die - Sportartikel, Sportoekleidung, = Mobel (inkl. Matratzen  und 23.Die Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur | 5. Der Geltungsbereich umfasst eine ehemalige Kasernenanlage und - Schalltechnische Beurteilung ;’\8’;’,’ S\ -
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die fﬁgns:::;i é?rll(]lstJuan%d CVZ'}Z . ;r;tmmgzlr)ate Entwicklung von Natur. und Landsghaft di]lrfen"fi]r die Durchfiihrung angrenzc_ende _Fléchen._ D_as Vorhandensein von unentc?eckt(_en - Orieptierungsuntersuchung Altlasten '\\;',,'
Regelung des Wasserabflusses fen) * Zoobedarf (inkl. Tiere, Tier- von Baumafinahmen im Planbereich sowie fir Verkehrswege und Kampfmitteln im Erdreich innerhalb des gesamten Plangebiets ist - Detailuntersuchung Altlasten i
. ﬂz[gﬁ‘h:{;ﬂnsgz’;jgﬁg'gmk TV, nahrung) Gemeinbedarfsanlagen nicht befahren und betreten werden und sind deshalb grundsatzlich nicht auszuschlielen. Sollten bei Bau- und - Historisch genetische Rekonstruktion Kampfmittel /
Video, HiFi, Ton-, Datentrs- wahrend der Bauzeit durch unverriickbare, mindestens 1,1 m hohe Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) - Potential- und Vertraglichkeitsanalyse Einzelhandel
L e Strumpfe,  sonst. landschaftstypische Weidezéune hiervor zu schiitzen. gefunden werden, ist unverziiglich die zusténdige Polizeidienststelle, - Solarenergetische Uberpriifung nach GOSOL Stadt Osnabriick |z
Hochwasserrlckhaltebecken Bekleidung 24.Die Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur der Fachbereich Birger und Ordnung der Stadt Osnabrick oder der 7 '§i.,
~Osnabricker Liste 2010° Entwicklung von Natur und Landschaft sind gemal® der folgenden niedersachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. Textliche Festsetzunaen zur 1. Anderung: ," ,n' "@";’,’
) . . . Vorgaben zu bewirtschaften: 6. Fir das gesamte Kasernenareal kann nicht ausgeschlossen werden, Xt Zungen zur 1. ung: ," / é",’ s
Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir Ausnahmsweise konnen  Nutzungen  fur ~ Biro-  und — M1: Mahd 1x jahrlich ab Ende August mit Abfuhr des Méhgutes. dass partiell oberbodennahe Verunreinigungen vorzufinden sind. Fir diese Bebauunasplaninderuna ist die Verordnung iber die bauliche Lo
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Verwaltungsnutzungen sowie sonstige nicht  storende Im Bereich angrenzender FuR- und Radwege ist der Bereich der | 7. Auf vorhandenen unterirdischen Versorgungsleitungen (Schutzstreifen gsp g 9 : fo
Gewerbebetriebe zugelassen werden : . . . . . . Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung [
Natur und Landschaft > 9 : ) ) ) Bankette auf einer Breite von 1 m entsprechend haufiger (14-tagig) 5,0 m) und Entsorgungsleitungen (Schutzstreifen 5,0 m - 7,0 m) sowie ; i)
9. GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO gelten als abweichende Bauweise die sh ¢ Fia - - . der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch 19 .
AT T T T TR . ) Vorschriften der offenen Bauwsise mit der MaRaabe. dass die L3nge zu mahen. _ ) auf Flachen, die mit entsprechenden Rechten belastet sind, besteht | artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | S. 176) geandert worden 0.
H Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum J ! _ gabe, g — M2: Mahd 1x jahrlich ab Ende August mit Abfuhr des Mahgutes. ein generelles Bauverbot, ein Verbot der Bepflanzung mit Baumen und | ist, margebend.
B H Schutz, zur Pflege der Gebaude 50,0 m Uberschreiten darf. _ Im Bereich angrenzender FuR- und Radwege ist der Bereich der Strauchern sowie ein Verbot von Gelandeveranderungen
"+ H und Entwicklung von Natur und Landschaft 10.Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO gelten im Bankette auf einer Breite von 1 m entsprechend haufiger (14-tagig) (Niveauveranderungen). Jegliche Bau- und BepflanzungsmaRnahmen | Die folgenden textlichen Festsetzungen gelten fir den Geltungsbereich dieser
T T TTTH g':ggeézlﬁghe g'(ljtc'r:eStz'?ng'e 'Trder%?:ra]u:'inzhig.fes?gljst’a sert?axmjé:':z zu mahen. bediirfen der vorherigen Zustimmung der Ver- und Entsorgungstréger. | vereinfachten 1. Anderung zusatzlich zu den textlichen Festsetzungen des :
00000000 u 1 wel el zel u Z _ . H H = = i f . - |
S 8 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von des oberer Gebéujdeabschlusses (OK) tiber Normalhdhennull (NHN) M_3. Mahd 1x jahrlich ab End__e August mit Abfuhr des Mahguteg. _ 8. Auf den Flachen der Ful} und. Rgdwegfe zwischen den Bebguungsplan Nr. 574 - Landwe_hrwertel - vom 22.04.2016, ausgenommen der - 8}1' i
o 9 Baumen, Strauchern und sonstigen ’ 2 N EE i : Die Kontrolle der Flache erfolgt durch regelmaRige Wohnnachbarschaften werden voraussichtlich Leitungen durch den | textlichen Festsetzungen Nr. 14 bis 16. -~y S
o d Bepflanzungen Ausnahmsweise ~ konnen  Hohenuberschreitungen durch Vegetationskartierungen (Einrichtung von Dauerquadraten) im Versorgungstrager verlegt werden. Dies ist insbesondere bei der “ar o
R 000000 P 9 untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. technische Dachaufbauten, Rahmen des Monitorings. Pflanzung von Bdumen zu beriicksichtigen. 1. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in den in der Planzeichnung ] Y-
Antennen, Gelander, Schornsteine oder Anlagen zur Gewinnung von Soliten sich dem Erhalt des Biotops entgegenstehende | 9. Standorte von Trafostationen und Kabelverteilerschranken kénnen im |~ gekennzeichneten Teilbereichen A bis C in den nicht nur zum S ,"
Anoflanzen: Erhaltung: S_olarenergle .bIS zu 1_,00 m zugelassen wer_den, sofern hierdurch keine Entwicklungen andeuten, ist die Pflege entsprechend den Einvernehmen mit der Stadtwerke Osnabriick AG geéndert werden. voriibergehenden Aufenthalt von Menschepbeshmmtgn R&umen bauliche B '; o
@ BéSme ' @ BT. alung: visuellen Beeintrachtigungen des Strafsenbilds entstehen. Vorgaben der Unteren Naturschutzbehdrde anzupassen. 10.Die im Plangebiet dargestelliten Grundstiicke kénnen nur an die :/o;fkehran_gerA Zaumbscthyltz von VerI;ghr_leLmh(%assnéeL ig@allschutz) 2y S NN~
aume 11.Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB durfen in den Gebieten, in denen nur — M4: Einsaat der Bdschungsbereiche des RRB mit dem Ziel der Gasversorgung der Stadtwerke Osnabriick angeschlossen werden, Srehe?' ¢ uAerE\) a:J..e'e W“jset” |n§|c :f ;r cha dammDulr'llg 4Z1u0r3 i | o
Einzelhduser (E) o_Fier Doppelhauser_(D) zulassig sm"d, Einzelhduser Entwicklung artenreichen extensiven Griinlands (RSM 8.1), der wenn es wirtschaftlich umsetzbar ist. chutz gegen Aulsenlarm mindestens den Anforderungen der DI - Y-
. . . und Doppe|hausha|ften nur aus einem Wohngebaude bestehen. . . . .. . . .. . . . (SCha"SChUtZ m HOChbaU) an das erforderliche resultierende - I'Q
Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz . - " . : Sohlbereich ist der Sukzession zu dberlassen und nicht einzusaen. | 11.Das Plangebiet wird von vorhandenen (Eisenbahnstrecke) und noch SchalldammmaR (erf. R'w,res) entsprechen -V Y- o
Einzelhuser ~durfen nicht mehr als zwei Wohnungen und| o5 Baymiiberhange auf benachbarte Grundstiicke von Baumen, die als geplanten Verkehrsanlagen (HaupterschlieBungsstraBe, Buswende Sofern fir Gebiude infolge der Gebiudehdhe und -stellung in einer 4 "Ectc S
Doppelhduser nicht mehr als eine Wohnung je Doppelhaushélfte : i ; : : » : - : 10l . e g In / - O ||
wenn im Bebauungspian bezeichne habe.r_\. L . . 26.Fur die Beleuchtung von offentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniber Orientierungswerte (nachts) vor einzelnen Fassaden nicht Uberschritten i | / S &
12.Gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in den in der Planzeichnung im Hinblick auf die Vermeidung von Beeintrachtigungen fiir die in der den Baulasttragern keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich werden, kann an den betreffenden Fassaden auf passiven Schallschutz I .- / % |
Sonstige Planzeichen gekennzeichneten Teilbereichen 1 bis 7 in den nicht nur zum speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) untersuchten Arten weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden. verzichtet werden. AuRerdem ist Uber Fenster in diesen Fassaden eine 1 & / "g
_______ voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen als Leuchtmittel gelbe LED, Natriumniederdruckdampflampen oder | 12.Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Beliiftung der Schiaf- und Kinderzimmer ohne schallgedammte Liifter ‘ f Q
I 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm (passiver Orangefilter vor weilen Lampen einzusetzen. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Zur maglich. 'S S.B -
|l 1 stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Schallschutz) zu treffen. Die AuBenbauteile mussen hinsichtlich der Vermeidung des Totungs- und Verletzungsverbots, der Zerstorung | [Teibereiche | Geschosse =—— Larmpegelbereiche (LPB) 19 9S8 | |
. . Schalldammung zum Schutz gegen Aufenlarm mindestens den | ¢ yiche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 56 Niederséchsische oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und des G RN
—r—r—r— | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) an das ) - . " : - . LPa /
= - - = Bauordnung (NBauO). Verbots von erheblichen Storungen wahrend sensibler Zeiten fir alle Geschosse | Fassaden zur Schienenachse (35 dB fur Wohnungen ( Q
belastende Flachen erforderliche resultierende Schalldammmal (erf. R'w,res) entsprechen. besonders und streng geschiitzte Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 30 dB fiir Biiros) £0524'
—_—— , Hiervon kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit der Nachweis . ; . , oo ' ' ' A 2 b
| | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu erbracht wird, dass geringere Schallschutzmallnahmen ausreichen. 27.In den allgememen_ Wohnggt_neten 1--(WA 1) ist oberhalb des dritten BNatSchG) sind '|.nsbesondere - Seitenfassaden gegeniiber der LPBII / ." t
L _1 belastende Flachen - schmale Flachen . o ; ) ; o Vollgeschosses ein allseitiger Rucksprung der Fassade von a) Bestandsgebdude vor Durchfihrung von Baumalnahmen TBA _ (35 dB fiir Wohnungen [ =
s . . _ Sofern fir Gebaude infolge der Gebaudehthe und -stellung in einer mindestens 1,0 m Tiefe auszubilden. daraufhin zu kontrollieren, ob dort geschiitzte Vogel- und BehieTEnaehss 30 dB filr Bros) | | Tjﬁ
SRR Umgrenzung ‘%',er Flachen, deren Boden erhebllch gesonderte_n schalltechnischen Beurteilung (bei alltflnlger 28.Doppelhauser und Hausgruppen sind hinsichtlich der Fassaden- und Fledermausarten oder Quartiere dieser Arten vorhanden sind, LPB II
X X_x_x 3 mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind schalltechnischer ~ Betrachtung ~ des  befreffenden ~ Gebaudes) Dachmaterialien sowie der Fassaden- und Dachfarben einheitlich zu b) Abrissarbeiten und Umbauarbeiten an Bestandsgebauden nur dann tibrige Fassaden (30 dB fur Wohnungen - b
nachgewiesen wird, dass die Orientierungswerte (nachts) (DIN 18005) gestalten. durchzufithren, sofern dabei keine geschiitzten Vogel- und 30 dB fiir Buros) -
vor einzelnen Fassaden nicht Uberschriten werden, kann an den | o9 gen aligemeinen Wohngebieten 3-9 und 11 (WA 3-9, 11) sind Fledermausarten getdtet oder erheblich gestért werden und mit den Bl e [
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches betreffendep F_assgden auf passiven Schall§chu.tz verzichtet werdgn. ausschlieBllich Flachdacher, Pultddcher und Satteldacher zulassig. BaumaRnahmen keine Zerstdrungen oder Beeintréachtigungen von TB B alle Geschosse | alle Fassaden (35 dB fir Wohnungen % o &
AuBerdem ist in diesem Fall Uber Fenster in diesen Fassaden eine | | horhalh | zusammenhéngender Wohnnachbarschaften® (s. Hinweis Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Arten einhergehen, S B Bilrgs] i 2
Beliftung der Schiaf- und Kinderzimmer ohne schaligedammte Lufter Nr. 3) sind die Dachformen der Hauptbaukdrper einheitlich zu wahlen. c) BaumaRnahmen, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von LeBII |z
moglich. 30.Flachdicher sind mit einer Dachneigung zwischen 0° bis 3° geschiitzten Vogel- und Fledermausarten beeintrachtigen kénnen, R ) i S | et (303"0552;,‘]":"52’:22)36" b
Teilbereiche | Geschosse rassadensele Lirmpegelbereiche (LPB) auszg.bilden. _ . . . . . . au[&erhal? der Brut- und Fortpflanzungszeit und der Winterruhezeit J |
Grenze des raumlichen Anderungsbereiches PB IV 31.Pu|tdac_her sind mit einer Dachneigung zwischen 7° bis 13 durchzyfuhren, . )
alle Geschosse Fassaden zur Schienenstrecke (40dBtﬁr\Q/ohnungen auszubilden. d) poten2|elle Quartiere geschutzter Vogel- und Fledermausarten 2. Um fur die bei Schlafraumen notwendige Bel[jftung zu sorgen, ist in allen R
35 B fir Baros) 32.Satteldacher sind mit einer Dachneigung zwischen 30° und 40° rechtzeitig vor Beginn von Bauarbeiten auf dort lebende Tiere zu Teilbereichen (TB) aus Griinden des Immissionschutzes bei Schlaf- und S
Abarenzung unterschiedlicher Nutzuna. 2.B. von Baudebieten 81 e Geschosse | seitenfassaden sur Schienenstrecke :'::‘:g fir Wohnungen auszubilden. Uberpriifen (Sofern ein Tierbesatz in den Quartieren nicht sicher Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben. -
oo oo odgr Abgreﬁzung des Mafes der Nutz%’né innerhalb Sines ’ 30 dB filr Bilros) 33.Satteldacher sind bei Hausgruppen und Doppelhausern traufstandig ausgeschlossen werden kann, missen die Bauarbeiten von einem Gleiches gilt fur Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung
Baugebietes PB Il zur StralRe auszubilden. artenschutzkundigen Fachmann begleitet werden.) und der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- und
Abarenzuna unterschiedlicher Héhen alle Geschosse tbrige Fassaden (35 dB fir Wohnungen 34.Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind nur bei e) zulassige Geholzarbeiten (Fallen, Roden, Abschneiden und auf den anzg_igepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
-o-0-0-0-0-0-{ P9 9 30 d8 f0r Barcs) einer Dachneigung des Hauptdaches von mind. 30° zulassig. Stock setzen von Baumen, Hecken, Gebiisch und anderen Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.
und Vollgeschosse LPB Il . . .. R ..
182 alle Geschosse alle Fassaden (35 dB far Wohnun 35.Dachaufbauten (Gauben) sind nur an den stralienabgewandten Seiten Gehdlzen) nur dann vorzunehmen, sofern dabei keine geschiitzten
. . . gen 5 cai ; 3 ; s ; N 3. Fur den Teilbereich B gilt:
Teilbereiche mit Festsetzungen zum 30 dB filr Biiros) des Hauptdaches =zuldssig. Weist das Hauptgebdude einen Vogel- und Fledermausarten getétet oder erheblich gestort werden N 9 ) ) o
(e) 9 Sofern fir AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone und Loggien) in einer
e passiven Larmschutz LPB Il Mindestabstand zur nachstgelegenen Strallenbegrenzungslinie von 10 und mit den Gehdlzarbeiten keine Zerstbérungen oder derten Schalltechnischen Beurteil ’ bei alleini ﬂgllt hnisch
B3 alle Geschosse alle Fassaden (30dB fur Wohnungen m auf, sind Dachaufbauten auch an der strallenzugewandten Seite Beeintrachtigungen von  Fortpflanzungs- und  Ruhestatten gesonderten schafitechniscnen Beurteiiung (bei a einiger schalitecnnischer
. .. 30 dB filr Biiros) . .. .. . Betrachtung des betreffenden Gebaudes) nachgewiesen wird, dass ein
M1 Flachen fur CEF-MaRnahmen gem. §44 Abs. 5 BNatSchG des Hauptdaches zulassig. (Vogelnester, Baumhohlen) geschitzter Arten einhergehen. ” N . . « .
. .. LPB IV . . . L o .. . . . Tag-Beurteilungspegel von 59 dB(A) nicht Uberschritten wird, kdnnen diese
M2 Kompensationsflache 184 alle Geschosse alle Fassaden (40 dB fiir Wohnungen 36.Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) mit einer Zulassige Geholzarbeiten sind in der Regel aullerhalb der AuBenwohnbereiche vorgesehen werden
M3 Biotop geschiitzt gem. § 30 BNatSchG 35 dB fiir Bilros) Gesamtbreite von mehr als 1/3 der Breite der darunter liegenden Vogelbrutzeit durchzuflhren. Baumhoéhlen sind rechtzeitig vor '
M4 Regenriickhaltebecken LPB 1Nl Gebaudefassade sind nicht zuldssig. Dachaufbauten und -einschnitte Beginn der Arbeiten auf dort lebende Arten zu Uberprifen. Sofern | Hinweise zur 1. Anderung:
S alle Geschosse |alle Fassaden ‘;Z";Jﬂ';’uvfo';',‘““ge" missen zum seitlichen Abschluss des Hauptdachs einen ein Tierbesatz in den Baumhdhlen nicht sicher ausgeschlossen
Anforderungen an die Gestaltung BV M.i.ndestabstand von 1,5 m einhalten. _ o werden kann,. missen  die .Féllarbeiten von einem | 4. In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese
TB6 alle Geschosse alle Fassaden (40 dB fur Wohnungen 37.Déacher von Nebenanlagen (Garagen, Carports etc.) sind mit einer artenschutzkundigen Fachmann begleitet werden. werden im Planungsamt der Stadt Osnabrick vollstindig zur Einsicht
FD Flachdach SD Satteldach 35 dB fir Bilros) Dachneigung von 0° bis 3° auszubilden. 13.Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine bereitgehalten.
LPB IV 38.Garagen sind der Fassade des Hauptgebaudes in Material und Farbe Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach §
Dachneigung 87 alle Geschosse | alle Fassaden g‘;"d":fg:’;g:’o':)‘“"ge“ anzupassen. 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. 5. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der
35° . ’ Firstrichtung 39.Garagen und Carports dirfen jeweils nur einen Pkw-Einstellplatz | 14.Gemal § 213 Abs. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) handelt genehmigungs- und anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder
als Hochstmal beinhalten ordnungswidrig, wer Baume,die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b Nutzungsénderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.
13.Um fur die bei SchlafrAumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist in L . . N ’ . ' . N S
o rro ) ] B len Teilbereich B Griinden des Immissi hutzes bei 40.Auf Grundsticken mit Doppelhausbebauung ist pro Haushalfte BauGB zu erhalten sind, beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
35°-45 Dachneigung, als Mindest- und Héchstmaf allen Teilbereichen (TB) aus Grinden des Immissionsschutzes bei imal ei G d in  Carport lassig. Weit 5 [ idrigkei it ei ' 6. Das Plangebiet wird von vorhandenen Verkehrsanlagen (Eisenbahnstrecke, Wohmachbarscs. - |
maximal eine arage oder ein arport  zulassig. eitere zerstort. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbulRe bis zu arschaft | G . ’
Schiaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Luftern | b\ ricioinistze sind als offene Stellplétze auszubilden 10.000 EUR geahndet werden HaupterschlieBungsstrae, ~Buswende und  offentliche  Parkplétze) ' = j '
erforderlich. Gleiches gilt fir Raume mit sauerstoffzehrenden 41.Auf Grundstiicken mit Hausgruppenbebauung sind auf der Fliche der | 15 Zu.r dauerh:gften Sicherung .der im Zuge der CEF-MaBnahmen beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflachen gehen Emissionen aus. Fir =4y / : ) - ' )
Heizanlagen. ' - . . s ’ . . ; . die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen ‘
14. AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone und Loggien) sind in einem Vf(f)rgartegt "ZV‘I’_'f[ChenCHau?ttgeb(agude und itraﬁe;begr?nzungslfnﬁ anlzupt>flar:jzenden Baurge gerdznt"virtr_aglgh St:ungdlen§trt:a:tke'te” kdnnen gegeniiber den Baulasttragern keinerlei Entschadigungsanspriiche - 4 ; X ‘ ) Bebauungsp|an Nr. 574
Korridor von 45 m beiderseits vom Fahrbahnrand der Planstral’e A ° Ig_ne_ ?Np_a tz e,d arf'o S:[ bz_a_re:jgen un M‘.e :natnsgten d nic 16 ;u asGe nb__eLangEgenzeE e§5“ ru:_s l:jc eLI'mt l('jun KU(I:t %es'ﬁ N I. q hinsichtlich weitergehenden Immmissionsschutzes geltend gemacht werden. ; ( y £ . -
und 16 m vom Fahrbahnrand der Planstrale B immer auf der - ahsstlg.l eIs Sat'SB a;p gebau eI. einen |qoesa sap kzur .Stasdt eoau i’.’. Eracef ISt in die 'Ze er du ur tenl_matleder . : o< = LandwehrV|erte| =
Gebaudeseite vorzusehen, die von der jeweils relevanten (genannten) nachs gle e_gengn ra den e_gregzung: !nlev vonrt m ahu ; Kann B at' sha rucd ad ﬁ?n;mnjeﬂ . wr?r en D unk Iunhertlzeg h €N | Zur Planung liegt folgende Untersuchung vor: _ ’
StraBe abgewandt sind. Hiervon kénnen Ausnahmen zugelassen maana eine (;arage oder ein Carport im Vorgarten ausnahmsweise '\?[s)ém}:néngen .deg ;eh‘ersac. sisc e;n _eré mrasc uIO gesetzes - Schalltechnische Beurteilung .
werden, sofern fir Aulenwohnbereiche (Terrassen, Balkone und zugelassen werden. .. . . ( chG). Es wir araut hingewiesen, cass In der mgeobung eines
. . . . . . | 42.Garagen, Carports und Nebenanlagen missen einen Mindestabstand Baudenkmals Anlagen nicht errichtet, geandert oder beseitigt werden
Loggien) in einer gesonderten schalltechnischen Beurteilung (bei .. S .. X .
= . = von 1,5 m zur nachstgelegenen Strallenbegrenzungslinie einzuhalten. dirfen, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals
alleiniger schalltechnischer Betrachtung des betreffenden Gebaudes) Der seitliche Mindestabstand zur Strallenbegrenzungslinie von 1,0 m beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines
nachgewiesen wird, dass ein Tag-Beurteilungspegel von 59 dB(A) . 9 9 ’ ! gt wird. ul 9 n - geoung el
s, . . ist einzuhalten. Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass
Wohngebaude, Gebaude fi nicht tberschritten wird. 43.Sofern eine Flache ,Nebenanlagen (Gartenhauser)® auf dem eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt. MaRBnahmen in der
m "ffo rt]lgeh a; - ke*au oM 15. AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone und Loggien) sind im .Grundsti]ck festgesetzt "ist (Tiefe gOm) sind Nebengebdude nur UI b i E;I d klgulg i (Id Ih o flichti |
4 oftentliche zwecke Teilbereich 6 (TB 6) nicht zuldssig. Hiervon kénnen Ausnahmen | TR d'eserg|=|éche fissie. Davon misaonommon g.n " Garanon Mmgebung eines Baudenkmals sind genehmigungsplichiig.
I:D:I:I:I Wirtschafts-, Gewerbe- und zugelassen werden, sofern fir AuRenwohnbereiche (Terrassen, Iun d Car or;s 2 9. Pav usg ! 9
Nebengebaude * Balkone und Loggien) in einer gesonderten schalltechnischen 44 Vor értepn siﬁd 7u mindestens 50% ihrer Fliche zu beariinen. Als
* Inhalt des Liegenschaftskatasters Beurteilung (bei alleiniger schalltechnischer Betrachtung des -vVorg A I, ) ° .. g '
betreffend Gebiud h . ird d i Vorgarten gilt die Flache zwischen der vorderen Gebaudefassade des
Vo Bauliche Anlage, nicht Inhalt etrefienden ebaudes)  nac gewiesen  wird,  cass - ein Hauptgebdudes und der zu dieser Fassade nachstgelegenen
/s ; : Tag-Beurteilungspegel von 59 dB(A) nicht Gberschritten wird. .
7.7 des Liegenschaftskatasters StralBenbegrenzungslinie.
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